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TRAKTANDUM 1

BAUREGLEMENT (TEILREVISION);
MEHRWERTABGABE BEI UM- UND AUFZONUNGEN

Kurz-Zusammenfassung

Wird ein Grundstlck neu in eine Bauzone Uberfluhrt, muss fur den daraus entstehenden
Mehrwert eine Abgabe von 20 % geleistet werden. Analog dazu soll fir Um- und Aufzonun-
gen in Gebieten mit einer Gestaltungsplanpflicht eine Mehrwertabgabe von 20 % eingefihrt
werden. Dies ist notig, weil die Belastung der kommunalen Infrastruktur durch die zusatz-
lichen Einwohnenden und Beschaftigten steigt und die dadurch entstehenden Kosten nicht
vollumfanglich auf die Allgemeinheit Uberwalzt werden sollen. Die Gelder sind zweckgebun-
den und kommen der Bevolkerung insbesondere in Form von Investitionen im &ffentlichen
Raum zugute.

A.BERICHT

1. Ausgangslage

Grundstlcke, die als Bauland eingezont werden, gewinnen stark an Wert. Bei Einzonungen ist
deshalb gemass kantonalem Planungs- und Baugesetz (PBG) bereits heute eine Abgabe von 20 %
dieses Mehrwerts geschuldet. Das kantonale Recht raumt den Gemeinden zudem die Méglich-
keit ein, bei Um- und Aufzonungen in Verbindung mit einer Gestaltungsplanpflicht ebenfalls eine
Mehrwertabgabe von maximal 20 % des Mehrwerts einzufihren. Die dafiir notwendige Ergdnzung
und Anderung des Baureglements der Gemeinde Schwyz unterliegt der Beschlussfassung durch
das Stimmvolk.

Aufzonung
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Umzonung




2. Rechtliche Rahmenbedingungen

Die Details zur Mehrwertabgabe sind kantonal in § 36d ff.
des Planungs- und Baugesetzes (PBG) sowie in § 26a ff.
der Planungs- und Bauverordnung (PBV) geregelt. Der
Mehrwert bemisst sich aus der Differenz zwischen den
Verkehrswerten unmittelbar vor und nach einer Um-
oder Aufzonung. Die amtliche Verkehrswertschitzung
erfolgt durch die kantonale Steuerverwaltung. Vom be-
rechneten Mehrwert soll kiinftig eine Abgabe von 20%
entrichtet werden. Die Gelder werden in Form einer so-
genannten Spezialfinanzierung zweckgebunden verwen-
det. Es sind dies Beitrage an Entschadigungen aus mate-
rieller Enteignung, an Landumlegungen und an die Kosten
raumplanerischer Massnahmen. Letztere umfassen:

« Infrastruktur- und Erschliessungsanlagen;

« Schaffung von Griinanlagen und Aufwertung von
offentlichem Raum;

« Larmschutzmassnahmen;

+ Verkehrsprojekte;

+ Revitalisierungen von Fliessgewassern;

+ Planungskosten im Zusammenhang mit einer
Zonenplanrevision;

+ Erwerb von Grundstiicken zur Umsetzung
raumplanerischer Ziele.

Anstelle einer finanziellen Abgeltung kann der Gemein-
derat mit einem Abgabepflichtigen einen gleichwertigen
Infrastrukturvertrag abschliessen. Der Abgabepflichtige
beteiligt sich damit beispielsweise direkt an konkreten
Infrastrukturprojekten fir Verkehrsanlagen oder an der
Gestaltung des offentlichen Raums. Die Vertrage kén-
nen aber auch weitere im &ffentlichen Interesse liegen-
de Nutzungen wie beispielsweise die Bereitstellung von
bezahlbarem Wohnraum beinhalten. Jedenfalls missen
die Infrastrukturvertrage gleichwertig zur Mehrwertab-
gabe sein. Sofern ausgewiesener Bedarf respektive ein
offentliches Interesse besteht, kdnnen die Gelder aus
der Spezialfinanzierung auch auf einem um- oder auf-
gezonten Grundstlck mit Gestaltungsplanpflicht direkt
wieder eingesetzt werden.

Im Ubrigen wird die bezahlte Mehrwertabgabe bei der
Bemessung einer allfélligen Grundstiickgewinnsteuer als
Teil der Aufwendungen vom Gewinn in Abzug gebracht
(Art. 5 Abs. =% des Raumplanungsgesetzes).

Aufzonung Umzonung

Mehrwertabgabe

Spezialfinanzierung

offentliche Infrastruktur
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3. Wichtiger Beitrag an die 6ffentliche Infrastruktur

Aus Grinden der Gleichbehandlung sollen nicht nur bei Neueinzonungen, sondern auch bei Um-
und Aufzonungen die resultierenden Mehrwerte im Umfang von 20 % abgegolten werden. Dies
ist notig, weil die Belastung der kommunalen Infrastruktur durch die zusétzlichen Einwohnenden
und Beschéftigten steigt (beispielsweise Strassen, Werkleitungen, Schulen, Altersheime usw.).
Ausserdem werden durch die bundesrechtlich vorgegebene Siedlungsentwicklung nach innen
und die damit zusammenhingenden Um- und Aufzonungen kinftig mehr Menschen auf
kleinerem Raum leben. Deshalb muss auch die notwendige Siedlungsqualitdt gewéhrleistet
bleiben, beispielsweise durch die Sicherstellung von attraktiven, 6ffentlichen Aufenthalts- und
Erholungsflaichen. Ohne die Leistung einer Mehrwertabgabe werden diese Kosten vollumfénglich
auf die Allgemeinheit beziehungsweise auf die Steuerzahlenden Uberwélzt. Dementsprechend ist
es folgerichtig, dass Grundeigentimer, die ohne ihr Zutun von einer Um- oder Aufzonung pro-
fitieren, sich verursachergerecht oder zumindest anteilméssig an diesen Aufwéanden beteiligen.
Die Mehrwertabgabe soll dazu verwendet werden, mdglichst ohne Steuererhéhungen eine gute,
zeitgemasse Infrastruktur bereitstellen zu kénnen.

Selbst wenn die Erhebung der Mehrwertabgabe einen gewissen administrativen Aufwand mit sich
bringt, ist dieser in Anbetracht der zu entrichtenden Betrage gerechtfertigt. Liegt der Mehrwert
namlich unter der Freigrenze von Fr. 30'000.00, ist keine Abgabe geschuldet. Aufgrund der Grosse
von Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht wird der Mehrwert bei einer Um- oder Aufzonung aller-
dings ohnehin meist deutlich héher ausfallen.

Durch Um- und Aufzonungen
soll zusatzlicher Wohnraum ge-
schaffen werden.

4. Festlegung der Gestaltungsplanpflicht

Eine Gestaltungsplanpflicht wird in der Regel insbesondere bei grésseren zusammenhangenden,
landschaftlich oder ortsbaulich sensiblen und allenfalls umzustrukturierenden Arealen festgelegt.
Diese Gestaltungsplangebiete fallen in Bezug auf die benétigte (zusétzliche) Infrastruktur meist
starker ins Gewicht als die normalerweise kleineren Areale mit freiwilligen Gestaltungsplanen.
Wird ein um- oder aufgezontes Grundstlck gleichzeitig mit einer Gestaltungsplanpflicht belegt,
kann darauf eine erhebliche Mehrnutzung beansprucht werden (beispielsweise Bau von zwei
zusétzlichen Vollgeschossen im Vergleich zum Ausgangszustand). Insofern ist es gerechtfertigt,
in diesen Féllen zumindest 20 % des Mehrwerts aus der Um- oder Aufzonung abzuschdépfen. Die
aufgrund des Gestaltungsplans moglichen Mehrnutzungen werden nicht miteingerechnet. Die
Festlegung einer Gestaltungsplanpflicht fir ein wichtiges Gebiet obliegt Uberdies dem Stimm-
volk, womit sie demokratisch legitimiert ist.



5. Anreiz zur Innenentwicklung

Die Mehrwertabgabe wird nicht mit der Um- oder Auf-
zonung fallig, sondern erst, wenn die Grundeigentimer
auch tatsachlich vom finanziellen Mehrwert respektive
von der Mehrausnitzung profitieren konnten. Dies ist
dann der Fall, wenn ein konkretes Bauvorhaben abge-
schlossen ist (beispielsweise bei der Fertigstellung von
neuen oder zusatzlichen Wohnungen) oder wenn die
um- oder aufgezonte Liegenschaft verkauft wurde. Auf-
grund der Mehrausnitzung dirften sich hohere Land-
preise ergeben. Solange die Preiserhéhung in einem
ausgewogenen, vernlnftigen Verhiltnis zur zuldssigen
Mehrnutzung steht, entspricht dies einer natirlichen
Entwicklung. Dadurch werden gerade Anreize geschaf-
fen, auf den Bauparzellen den nun zusatzlich realisier-
baren und durchaus benétigten Wohnraum zu erstellen
sowie das Grundstlck bestméglich zu nutzen.

6. Auswirkungen auf Miet- und Kaufpreise

Weil der Wert dieses zusatzlichen Wohnraums deut-
lich Gber der zu entrichtenden Abgabe von 20% liegt
und damit den Grundeigentiimern ohne ihr Zutun un-
verandert ein wesentlicher Gewinn von 80 % verbleibt,
mussten die Miet- und Kaufpreise pro Quadratmeter
Wohnflache theoretisch sinken oder zumindest unver-
andert bleiben (auf jeden Fall nicht steigen). In der Rea-
litdt beziehungsweise auf dem freien Markt kann aber
beobachtet werden, dass die Immobilien (sowohl Bau-
land als auch Wohnungen) namentlich wegen der ho-
hen Nachfrage tberdurchschnittlich teurer angeboten
werden als sich dies mit einer Um- oder Aufzonung be-
grinden oder rechtfertigen liesse. Insofern fuhrt nicht
die Mehrwertabgabe zu steigenden Immobilienpreisen.
Vielmehr kénnen diese Entwicklungen mit markttech-
nischen Herausforderungen begriindet werden (unter
anderem Gewinnmaximierungen, Spekulationen). Jeden-
falls profitieren die Eigentimer selbst bei einer Mehr-
wertabgabe erheblich von den Um- und Aufzonungen.

7. Einflihrung der Mehrwertabgabe und Erlassverfahren
Um bei Um- und Aufzonungen in gestaltungsplanpflich-
tigen Gebieten eine Mehrwertabgabe zu erheben, ist
in der Gemeinde Schwyz eine entsprechende Rechts-
grundlage im kommunalen Baureglement notwendig. Der
neue Artikel im Baureglement lautet wie folgt:

Art. 7°< Mehrwertabgabe
Bei Um- und Aufzonungen in Gebieten mit Gestal-
tungsplanpflicht ist eine Mehrwertabgabe von 20 %
des Mehrwerts geschuldet.

Die Mitwirkung der Bevédlkerung fand zwischen dem
15. September und 16. Oktober 2023 statt, wobei in-
nert Frist keine Antrage oder Stellungnahmen eingingen.
Wahrend der offentlichen Auflage vom 24. November
bis am 27. Dezember 2023 konnte jede und jeder Ein-
sprache erheben. Diese Moglichkeit wurde von zwei
Parteien genutzt. Die daraufhin getroffenen Einsprache-
entscheide des Gemeinderats sind unangefochten in
Rechtskraft erwachsen. Uber das Sachgeschift wird nun
an der Gemeindeversammlung vom 2. Juli 2025 beraten.
Abédnderungsantrage sind dabei gestitzt auf § 27 Abs. 2
des Planungs- und Baugesetzes nicht zulédssig. Die Be-
schlussfassung durch die Bevolkerung erfolgt an der Ur-
nenabstimmung vom 28. September 2025.

Das revidierte Baureglement tritt nach der Annahme
durch die Stimmberechtigten und mit der Genehmigung
des Regierungsrats in Kraft. Der genaue Zeitpunkt der
Inkraftsetzung wird durch den Gemeinderat festgelegt
und vorgéngig im Amtsblatt publiziert.



B. WURDIGUNG

Der Gemeinderat erachtet es als sinnvoll und angemessen, die bei Um- und Aufzonungen in ge-
staltungsplanpflichtigen Gebieten resultierenden, betrachtlichen Mehrwerte abzuschépfen be-
ziehungsweise eine entsprechende Abgabe zu erheben. Die Gelder kdnnen namentlich fir Inves-
titionen in die kommunale Infrastruktur und fir die Aufwertung der &ffentlichen Siedlungsraume
verwendet werden, wodurch die Gesamtbevélkerung profitiert und die Attraktivitdt der Gemein-
de Schwyz weiter gesteigert wird. Die Einfihrung der Mehrwertabgabe wird der bevorstehenden
Gesamtrevision des Zonenplans und des Baureglements bewusst vorgezogen, damit die Rahmen-
bedingungen friihzeitig bekannt sind und eine Gleichbehandlung fir kinftige Ein-, Um- und Auf-
zonungen gewahrleistet werden kann.

C. ANTRAGE DES GEMEINDERATS

1. Die Anderung des Baureglements zur Einfiihrung einer Mehrwertabgabe bei Um- und Auf-
zonungen in Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht wird genehmigt.

2. Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug beauftragt.




TRAKTANDUM 2

SCHUTZZONENPLAN; REVISION

Kurz-Zusammenfassung

Die Gemeinde Schwyz verfligt Uber eine dusserst wertvolle und attraktive Landschaft und
Uber ein reichhaltiges kulturhistorisches Erbe. Diese Qualitaten gilt es auch fir kiinftige Gene-
rationen zu erhalten und gezielt weiterzuentwickeln. Bewirtschaftende der Natur- und Land-
schaftsschutzobjekte sollen angemessen fir ihre Unterhaltsarbeiten entschadigt werden, was
mit der rechtskraftigen und teilweise Uberholten Schutzzonenplanung aus dem Jahr 2001
nicht mehr vollumfanglich méglich ist. Daher soll die Planung mit den heutigen Gegebenheiten
sowie den (ibergeordneten Anforderungen in Ubereinstimmung gebracht werden. Ausserdem
ist es Ziel der Revision, die Planungs- und Rechtssicherheit bei Bauvorhaben im geschiitzten
Ortsbild zu erhéhen und gleichzeitig die Siedlungsentwicklung nach innen zu gewahrleisten.

A. BERICHT

1. Ausgangslage

Lebensrdume von Tier- und Pflanzenarten wie nament-
lich Feucht- und Trockenwiesen, Feld- und Ufergeholze,
Hecken und Trockenmauern sind gemass Bundesgesetz
Uber den Natur- und Heimatschutz geschitzt. Die Ge-
meinde Schwyz steht deshalb in der Pflicht, eine Pla-
nung zu erlassen, welche die entsprechenden Schutz-
objekte bezeichnet und den Umgang mit denselben
regelt. Die bis heute giltige Schutzzonenplanung der
Gemeinde Schwyz wurde im Jahr 2001 genehmigt und
am 1. Januar 2002 in Kraft gesetzt.

Im Bereich des Natur- und Landschaftsschutzes hat sich
die Ausgangslage bei verschiedenen Schutzobjekten
massgeblich verdndert. Das fihrt zu Unsicherheiten bei
den betroffenen Grundeigentimern und der Vollzug der
Schutzzonenplanung wird zusehends anspruchsvoller.
Das Natur- und Heimatschutzgesetz schreibt vor, dass fur
veranderte oder entfernte Schutzobjekte Wiederherstel-
lungs- oder Ersatzmassnahmen ergriffen werden muissen;
aber auch Neuaufnahmen von Objekten sind méglich.
Zudem konnen fur die vorhandenen, bis anhin aber nicht
inventarisierten Objekte keine kommunalen Bewirtschaf-
tungsbeitrage entrichtet werden. Auf landwirtschaftlichen
Betrieben, welche Direktzahlungen beziehen, missen
ferner mindestens 7% aller Flachen als Biodiversitatsfor-
derflachen (BFF) bewirtschaftet werden. Liegt ein Schutz-
objekt der Gemeinde innerhalb dieser BFF, sollen fir solche
Schutzobjekte kinftig auch kommunale Beitrage geleistet
werden. Mit der revidierten Schutzzonenplanung wird die
entsprechende Rechtsgrundlage geschaffen.

Weiter befindet sich das Dorfzentrum von Schwyz im
Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der
Schweiz (ISOS). Laut Denkmalschutzgesetz missen sich
die Gemeinden namentlich mit dem ISOS, aber auch mit
anderen Schutzinventaren auseinandersetzen und diese
in der Nutzungsplanung sowie bei der Beurteilung von
Baugesuchen berlcksichtigen. Gleichzeitig ist die vom
eidgendssischen Raumplanungsgesetz vorgeschriebene
Siedlungsentwicklung nach innen zu gewahrleisten. Die
Vereinbarkeit dieser Interessen stellt eine Herausforde-
rung dar; insbesondere der Umgang mit den Schutzin-
ventaren hat in der Vergangenheit zu Rechtsunsicher-
heiten bei Bauherrschaften und Planenden gefihrt. Aus
diesem Grund hat die Gemeinde Schwyz die bereits er-
folgreich angewendete behérdenverbindliche «Leitpla-
nung Ortsbild» fir Schwyz, Ibach und Seewen erlassen.
Diese Leitplanung soll nun in die Schutzzonenplanung
Uberfihrt beziehungsweise in dieser verankert werden.
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2. Wesentliche Bestandteile

Das Planwerk setzt sich zusammen aus dem Schutzzonenplan und dem Schutzreglement. Orien-
tierende Planungsmittel sind der Erlduterungsbericht sowie die Objektblatter zu den jeweili-
gen Schutzobjekten. Die Schutzzonenplanung ist im Wesentlichen in die Hauptthemenbereiche
«Natur- und Landschaftsschutz» sowie «Ortsbildschutz» gegliedert.

Verbindliche Planungsmittel Orientierende Planungsmittel

Schutzzonenplan und Erlauterungsbericht
Schutzreglement

Objektblatter

Bewirtschaftungs-

vertrage und -beitrage

Natur- und

Landschaftsschutz Ortsbildschutz

Natur- und Landschaftsschutz

Die Lebensrdume von Tier- und Pflanzenarten sind geschitzt, sofern sie eine gewisse dkolo-
gische Bedeutung haben. In den Schutzzonenplan wurden diejenigen Objekte aufgenommen,
welche die nachstehenden Anforderungen erfillen:

Hecken sowie Feld- und Ufergehdlze gelten als schitzenswert, wenn sie eine minimale Lange
von 10 Metern aufweisen, aus einheimischen und standortgerechten Strauchern (teilweise auch
mit einzelnen Baumen) bestehen, nicht als Wald gelten und keine Formschnitthecken sind. Ge-
schitzte Trockenmauern sind mindestens 0.5 Meter hoch und enthalten kein Bindemittel wie
Mortel oder Beton. Diese linearen Objekte verlaufen haufig entlang von Grundsticksgrenzen
und dienen als natirliche Abgrenzungen.

Die inventarisierten, extensiv bewirtschafteten Feucht- und Trockenwiesen (flachige Objekte)
zeichnen sich durch eine hohe Artenvielfalt aus. Sie befinden sich an teilweise erschwert zugéng-
lichen, nicht intensiv bewirtschaftbaren Orten.

Okologisch wertvolle Hecken und Trockenmauern gelten als schiitzenswert.



Dank der Anstrengungen der Grundeigentimer sowie
der Landwirtinnen und Landwirte ist die Mehrheit der
rechtskraftigen Schutzobjekte in der Gemeinde Schwyz
gut erhalten. Bei den linearen Objekten wie Trocken-

mauern resultiert im Vergleich zum Schutzzonenplan
aus dem Jahr 2001 eine positive Bilanz. Durch zusatz-
liche Neuaufnahmen von Naturschutzzonen (Feucht-
standorte) kann auch bei den flachigen Objekten eine
Zunahme ausgewiesen werden. Damit die positive Bi-
lanz der Schutzobjekte gewdhrleistet bleibt, muss die
Gemeinde respektive ein beauftragtes externes Fach-
biro periodische Kontrollen durchfihren und diese zu-
handen des Kantons dokumentieren.

Zwecks Erhalt, Wiederherstellung und Ersatz von Na-
tur- und Landschaftsschutzobjekten werden nach In-
krafttreten der revidierten Schutzzonenplanung mit
den betroffenen Grundeigentimern beziehungsweise
den jeweiligen Pachtern Bewirtschaftungsvertrage ab-
geschlossen. Diese regeln die Art und Weise des Unter-
halts der Schutzobjekte. Gleichzeitig werden die finan-
ziellen Entschadigungen festgelegt. Konkret werden die
durch ein Schutzobjekt resultierenden Ertragseinbussen
respektive die Aufwinde fir die Bewirtschaftung ab-
gegolten. Die Beitrdge richten sich nach den kanto-
nalen Rechtsgrundlagen, namentlich dem Gesetz Gber
den Biotop- und Artenschutz sowie den 6kologischen
Ausgleich wie auch der Verordnung lber Abgeltungen
und Bewirtschaftungsbeitrage. Hinzu kommen meist
zusatzliche Zahlungen wie Landschaftsqualitats- und
Biodiversitatsbeitrage durch den Bund und den Kanton.
Der kommunale Anteil der Entschadigung wird aus einer

Feuchtwiesen zeichnen
sich durch eine hohe
Artenvielfalt aus.

Spezialfinanzierung gedeckt, welche sich aus folgenden
Geldern zusammensetzt:

 den Beitrdgen aus grésseren Bauprojekten, bei denen
die dkologischen Ausgleichsmassnahmen nicht vor
Ort erbracht werden kénnen;

 der Mehrwertabgabe beziehungsweise den Infrastruk-
turvertragen (infolge Zonenplananderungen);

+ den Abgeltungen durch Verzicht auf einen Baumersatz;

+ den Beitrdgen Dritter (beispielsweise aus Stiftungen);

« dem jahrlichen Voranschlag der Gemeinde.

Fur die im Schutzzonenplan aus dem Jahr 2001 ent-
haltenen Objekte (insbesondere fir die flachigen) sind
bereits Bewirtschaftungsvertrage vorhanden und die
Direktbetroffenen erhalten die entsprechenden kom-
munalen Gelder. Fur &ltere lineare sowie fur die neu
aufgenommenen, faktisch ebenfalls bereits bestehen-
den linearen und flachigen Schutzobjekte wurden bis-
lang noch keine Vertrage abgeschlossen, weshalb auch
keine kommunalen Beitrége entrichtet werden kénnen.
Die vorliegende Schutzzonenplanung bildet die recht-
liche Grundlage zur Auszahlung eben dieser Bewirt-
schaftungsbeitrage. Geméss ersten groben Schatzungen
dirften sich die Kosten fiur die Gemeinde kinftig in der
Grossenordnung von insgesamt rund Fr. 100'000.00 pro
Jahr bewegen. Der genaue finanzielle Aufwand wird erst
beziffert werden konnen, sobald alle Bewirtschaftungs-
vertrage abgeschlossen sind.
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Baumschutz

Markante Baume tragen wesentlich zur Identitédt eines Orts bei und sind auch fiir das Mikroklima
von grosser Bedeutung. Deshalb wird im Schutzreglement neu verankert, dass ortsbildpragende
Baume mit einem Stammumfang von mehr als 1.5 Metern (gemessen in 1 Meter Hohe ab gewach-
senem Boden) als geschitzt gelten und nur mit einer entsprechenden Bewilligung sowie einer
Ersatzpflanzung oder Ersatzabgabe beseitigt werden dirfen.

Ortsbildschutz

Zur Sicherstellung des Ortsbildschutzes werden in der Schutzzonenplanung unter anderem die
«siedlungsnahen Grinrdume» festgelegt, die im Wesentlichen den Umgebungsschutzzonen des
ISOS entsprechen. Die bereits in der bestehenden Schutzzonenplanung enthaltene «Ortsbild-
schutzzone» ist auf den ISOS-Perimeter mit dem héchsten Erhaltungsziel A abgestimmt und
wurde um die Gebiete «Hinterdorf» und «Tschalun» erweitert. In dieser Zone sowie in der «Zone
mit erhohten Anforderungen» ist die Leitplanung Ortsbild als wichtige Planungs- und Beurtei-
lungsgrundlage zu beriicksichtigen.

Ausserdem sind in den beiden letztgenannten Gebieten grossere Eingriffe mit besonderer Sorg-
falt zu planen. Eine sanfte Siedlungsentwicklung soll unter Wahrung der ortsbaulichen Quali-
taten unverandert moglich bleiben. Wichtig ist, dass stets eine Einzelfallbeurteilung anhand des
konkreten Vorhabens erfolgt. Um friihzeitig Planungs- und Rechtssicherheit zu schaffen, werden
Bauherrschaften und Planende eingeladen, die in den betreffenden Zonen gelegenen Projekte
gemeinsam und im engen Austausch mit der Abteilung Hochbau der Gemeinde Schwyz zu er-
arbeiten. Situativ wird zudem der Gestaltungsbeirat (Prof. Christian Wagner-Jecklin) beigezogen.
Ferner kann die Baukommission in begriindeten Féllen die Durchfiihrung eines Architekturwett-
bewerbs oder Studienauftrags zur Gewahrleistung einer hohen Siedlungsqualitéat verlangen. Al-
lerdings werden solche Verfahren aufgrund des Verhéaltnismassigkeitsprinzips nur zuriickhaltend
und bei besonders anspruchsvollen, grosseren Projekten zur Anwendung gelangen.

Nicht zu verwechseln mit den kommunalen, flachigen Festlegungen zum Ortsbildschutz sind die
im Kantonalen Schutzinventar (KSI) enthaltenen Einzelgebdude. Diese werden im Schutzzonen-
plan lediglich informativ abgebildet und verortet. Bei der derzeitigen Revision des KSI in der Ge-
meinde Schwyz handelt es sich um ein separates, autonomes Verfahren in der Zustandigkeit des
Kantons, ohne direkten Einfluss auf das vorliegende Planwerk.

Schiitzenswerte Wege und Gassen

Auf dem Gemeindegebiet befinden sich verschiedene Objekte des Bundesinventars der histori-
schen Verkehrswege der Schweiz (IVS). Die in den Schutzzonenplan aufgenommenen schitzens-
werten Wege und Gassen tragen wesentlich zu einem attraktiven, gesamtheitlichen Wegnetz bei,
verfligen Uber eine geschichtlich bedeutsame Vergangenheit oder weisen durch ihre Qualitaten
wie beispielsweise wegbegleitende historische Mauern einen identitatsstiftenden Charakter auf.

Archédologie

Die rechtskraftige Schutzverordnung beinhaltet keine Bestimmungen zur Archdologie. Die im
kantonalen Denkmalschutzgesetz enthaltenen Vorgaben zum Umgang mit archaologischen Fun-
den werden dahingehend prazisiert, dass fir die Betroffenen im Eintretensfall klar ist, welche
konkreten Schritte (in Absprache mit dem Amt fur Kultur) zu unternehmen sind.



Hauptplatz Schwyz mit Rathaus und Mythen.

3. Uberarbeitung, Erlassverfahren und Inkrafttreten

Die Schutzzonenplanung wurde seit 2016 in einem aufwindigen Prozess durch eine interdiszipli-
nére, aus verschiedenen Interessenvertretungen zusammengesetzte Fachgruppe — unter anderem
war auch die Bauernvereinigung Schwyz vertreten - Uberarbeitet und zweimal durch den Kanton
vorgepruft. Die von der Planung respektive von einem Schutzobjekt neu betroffenen Grund-
eigentiimer sowie Landwirtinnen und Landwirte wurden direkt angeschrieben und informiert.
Die Mitwirkung der Bevélkerung fand zwischen dem 6. November und dem 8. Dezember 2020
statt, wobei innert Frist insgesamt 150 Antréage und Stellungnahmen eingegangen sind. Diese
wurden — wo moglich - in der Planung berucksichtigt. Wahrend der anschliessenden 6ffentlichen
Auflage vom 14. Januar bis 14. Februar 2022 konnte jede und jeder Einsprache erheben. Davon
haben 34 Parteien Gebrauch gemacht. Nach Verhandlungen mit den Betroffenen konnten die
Einsprachen zu einem Grossteil erfolgreich erledigt werden. Drei weitergezogene Beschwerden
wurden vom Regierungsrat Ende 2023 rechtskraftig abgewiesen, womit das Rechtsmittelver-
fahren abgeschlossen werden konnte. Zudem wurde interessierten Personen im Vorfeld der Ge-
meindeversammlung die Moglichkeit geboten, sich an der Veranstaltung vom 1. Mai 2025 Uber
das Sachgeschift zu informieren. Mit diesem Vorgehen wurde eine umfassende Partizipation und
Mitwirkung gewahrleistet.

Uber das Sachgeschift wird nun an der Gemeindeversammlung vom 2. Juli 2025 beraten. Aban-
derungsantrage an der Gemeindeversammlung sind dabei gemass § 27 Abs. 2 des Planungs- und
Baugesetzes nicht zuldssig. Die Urnenabstimmung ist auf den 28. September 2025 angesetzt.
Der Schutzzonenplan und das zugehérige Reglement treten nach der Annahme durch die Stimm-
berechtigten und mit der Genehmigung des Regierungsrats in Kraft. Der genaue Zeitpunkt der
Inkraftsetzung wird durch den Gemeinderat festgelegt und vorgéngig im Amtsblatt publiziert.
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B. WURDIGUNG

Ziel der Revision ist es, den Schutzzonenplan und das zugehorige Reglement mit den Ubergeord-
neten Anforderungen und den tatsichlichen Gegebenheiten in Ubereinstimmung zu bringen so-
wie eine aktualisierte Grundlage fur die Bewirtschaftungsbeitréage zu schaffen. Im Hinblick auf die
bundesrechtlich vorgegebenene Siedlungsentwicklung nach innen soll die Planungs- und Rechts-
sicherheit fur Bauvorhaben im geschitzten Ortsbild erhoht werden. Mit dem Planwerk werden
demnach die Voraussetzungen fur den Erhalt und die gezielte Weiterentwicklung des Orts- und
Landschaftsbilds sowie fiir die Férderung der Lebensraume von schiitzenswerten Tier- und Pflan-
zenarten geschaffen. Die Schutzzonenplanung bildet eine wichtige Grundlage im Hinblick auf die
bevorstehende Revision des Zonenplans und des Baureglements, aber auch um die vorhandenen
Siedlungs- und dkologischen Qualitdten zu bewahren und weiter zu stérken. Der Gemeinderat ist
Uberzeugt, dass durch die Sicherstellung dieser pragenden Elemente und durch die Mithilfe aller
Betroffenen die Attraktivitdt der Gemeinde Schwyz als Wohn-, Arbeits-, und Erholungsort auf-
rechterhalten beziehungsweise zusatzlich gesteigert wird.

C. ANTRAGE DES GEMEINDERATS

1. Die Revision der Schutzzonenplanung wird genehmigt.

2. Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug beauftragt.



HINWEIS FUR DIE STIMMBURGERINNEN
UND STIMMBURGER

Beachten Sie beim Urnengang die folgenden Regeln:
Fiir die briefliche Abstimmung
+ Ohne handschriftliche Unterschrift auf der Stimmrechtskarte ist die Stimmabgabe ungiiltig.

* Nutzen Sie den Vordruck auf der Stimmrechtskarte und legen Sie diese so ins Rickantwort-
Kuvert, dass die Zustelladresse (Gemeindekanzlei Schwyz) klar ersichtlich ist.

+ Legen Sie den Stimmzettel in das Wahlkuvert und dieses wiederum in das Rickantwort-Kuvert.

+ Werfen Sie das Rickantwort-Kuvert bis spatestens am Abstimmungssonntag um 11 Uhr in
den Gemeindebriefkasten (Haus Spittel an der Herrengasse 17 in Schwyz) oder geben Sie dieses
bis spatestens am Dienstag (fir A-Post am Donnerstag) vor dem Abstimmungssonntag frankiert
zum Postversand auf.

Fir die Abstimmung an der Urne

« Das Urnenbiro ist am Abstimmungssonntag zwischen 10 und 11 Uhr im Gemeindehaus
Spittel Schwyz gedffnet.

+ Vergessen Sie auf keinen Fall, die gesamten Unterlagen fur die Stimmabgabe (Stimmrechts-
karte, Stimmzettel, Wahlkuvert) mitzunehmen. Im und vor dem Stimmlokal liegen keine
Abstimmungszettel auf.

URNENABSTIMMUNG

Die Urnenabstimmung findet am
Sonntag, 28. September 2025, statt.
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