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Baureglement der Gemeinde Schwyz
(vom 26. September 2010)"

Nachfiihrungsstand: 1. September 2026

Die Gemeindeversammlung erldsst, gestiitzt auf das Kantonale Planungs- und
Baugesetz vom 14. Mai 1987, folgendes Baureglement:

I. Zweck und Geltungsbereich

Art. 1 Zweck

" Das Baureglement und die (librigen Planungsmittel bezwecken die haushalteri-
sche Nutzung und die geordnete Besiedlung des Bodens.

2 Sie unterstiitzen die Massnahmen zum Schutze der natirlichen Lebensgrundla-
gen, streben eine ausgewogene Entwicklung der Gemeinde an und beriicksichti-
gen die Anliegen des Natur-, Landschafts- und Ortsbildschutzes.

Art. 2 Geltungsbereich: Ortlich

Das Baureglement und die Planungsmittel gelten fiir das ganze Gebiet der Ge-
meinde Schwyz.

Art. 3 Geltungsbereich: Sachlich

1 Reglement und Planungsmittel finden Anwendung auf die Errichtung und Ande-
rung von Bauten und Anlagen.

2 Bauten und Anlagen werden namentlich dann gedndert, wenn sie dusserlich
umgestaltet, erweitert, erheblich umgebaut oder einer neuen, baupolizeilich be-
deutsamen Zweckbestimmung zugefiihrt werden.

1 Angenommen an der Volksabstimmung vom 26. September 2010 mit 2959 Ja gegen 1330 Nein. Vom Regierungsrat
mit Beschluss Nr. 199 vom 22. Februar 2011 genehmigt. Inkrafttretung am 1. Juni 2011.
Nachfiihrungen:
- Deponiezone Riitli; RRB Nr. 1281/2011 vom 21. Dezember 2011
- Erschliessung Stoos; RRB Nr. 1283/2011 vom 21. Dezember 2011
- Teilrevision; RRB Nr. 392/2017 vom 23. Mai 2017
- Grossried (AGRO Energie Schwyz AG); RRB Nr. 537/2018 vom 3. Juli 2018
- Mehrwertabgabe; RRB Nr. 17/2026 vom 13. Januar 2026
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Art. 4 Geltungsbereich: Vorbehalt des tbrigen Rechts

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen der kommunalen Schutzverordnung und
des Ubrigen kommunalen, kantonalen und eidgendssischen Rechts.

II. Planungsmittel

Art. 5 Planungsmittel

Planungsmittel sind:

a) Baureglement d) Gestaltungsplan g) Planungszonen
b) Zonenplan e) Richtplan

c) Erschliessungsplan f) Baulinien

Art. 6 Baureglement

' Das Baureglement enthélt Bestimmungen, welche die in Art. 5 angefiihrten Pla-
nungsmittel ndher umschreiben.

2 Es legt zudem die allgemeinen Bauvorschriften fest und enthélt Bestimmungen
liber das Baubewilligungsverfahren.

Art. 7 Zonenplan

' Die Gemeindeversammlung erldsst einen Zonenplan, der das Gemeindegebiet in
Zonen verschiedener Nutzungsarten einteilt.

2 Fiir besondere Gebiete kénnen Teilzonenpldne mit eigenen Vorschriften erlassen
werden.

Art. 7bis Mehrwertabgabe

Bei Um- oder Aufzonungen in Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht ist eine Mehr-
wertabgabe von 20 % des Mehrwerts geschuldet.

Ill. Bauvorschriften
A. Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

Art. 8 Grundsatz / Erhéhte Anforderungen

1 Bauten und Anlagen missen sich so in die Umgebung eingliedern, dass sie das
Landschafts-, Orts-, Quartier- und Strassenbild nicht storen.
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2 In folgenden Féllen sind die Bauten und Anlagen und deren Umgebung besonders

sorgféltig zu gestalten:

a) in den Kern- und Zentrumszonen;

b) an exponierten Hanglagen;

c) im Sichtbereich von kiinstlerisch und geschichtlich wertvollen Stitten, Bauten
und Anlagen;

d) bei Bauten, die das Strassen-, Platz- oder Landschaftsbild wesentlich beeinflus-
sen.

3 Die Gebdudeldngen von Bauten und Anlagen, die in einer Wohnzone gelegen

sind, haben sich ins Ortsbild einzugliedern.

41In der Industrie- und der Gewerbezone kdnnen zur Abschirmung von optisch sté-

renden Bauten und Anlagen geeignete Bepflanzungen verlangt werden.

B. Konstruktion und Hygiene

Art. 9 Erholungsflachen

1 Beim Neubau von mehr als drei Wohnungen oder bei entsprechenden Zweckéande-
rungen von Bauten sind gut besonnte Erholungsflichen anzulegen und dauernd zu
diesem Zweck zu erhalten. In besonderen Féllen kann in Kernzonen davon abgewi-
chen werden.

2 In Wohnzonen hat ihre Grésse mindestens 15 Prozent der anrechenbaren Brutto-
geschossflachen dieser Wohnungen zu betragen.

3 Parkpldtze, Garagenvorpldtze und Strassen gelten nicht als Erholungsflichen. Bei
Nachweis einer hohen Aufenthaltsqualitidt kann die Bewilligungsbehérde Ausnah-
men bewilligen.

Art. 10 Abstellflichen

Bei Vorliegen der Voraussetzungen von Art. 9 Abs. 1 sind hinreichende Abstellfla-
chen fiir Kinderwagen, Fahrrdder und Spielgerdate sowie Kehrrichtbehélter zu er-
stellen.

Art. 11 Larmempfindlichkeitsstufen

Die Zuordnung der einzelnen Liegenschaften zu den Empfindlichkeitsstufen ge-
madss Art. 43 LSV richtet sich nach Art. 26 des Baureglementes und dem Zonen-
plan. Der Gemeinderat kann im Einzelfall eine andere Zuordnung verfligen.

Art. 12 Immissionsgrade

" Den einzelnen Nutzungszonen werden in den Zonenvorschriften Immissionsgrade
zugeordnet, dabei werden unterschieden: nicht stérende, méssig storende und stark
stérende Betriebe.
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2 Als nicht stérend gelten Betriebe, die ihrer Funktion nach in Wohnquartiere passen
und keine erheblich grésseren Auswirkungen entfalten, als sie aus dem Wohnen
entstehen.

3 Als massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen herkémmli-
cher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, auf die tiblichen Arbeitszeiten wah-
rend des Tages beschrankt sind und nur voriibergehend auftreten.

4 Betriebe mit weitergehenden Auswirkungen gelten als stark storend.

5 Der Bestand und die Erweiterung zonenwidriger Betriebe bestimmt sich nach
§ 72 PBG.

Art. 12bis Mobilfunkanlagen

1 Optisch als solche wahrnehmbare Mobilfunkanlagen sind in erster Linie in den In-
dustrie- und Gewerbezonen und anderen Zonen, die liberwiegend fiir Arbeitsplatznut-
zungen vorgesehen sind bzw. in denen Arbeitsplatznutzung vorhanden ist, zu erstel-
len. Bestehende Standorte sind vorzuziehen.

2 Ist dies nachweislich nicht moglich oder aufgrund des fernmelderechtlichen Versor-
gungsauftrages nicht ausreichend, sind optisch als solche wahrnehmbare Mobilfunkan-
lagen aufgrund einer orts- und raumplanerischen sowie fernmelderechtlichen Interes-
senabwagung in zweiter Linie auch in den (ibrigen Zonen zulassig.

3 Erhohte Anforderungen im Rahmen der orts- und raumplanerischen sowie fernmel-
derechtlichen Interessenabwagung gelten in Ortsbildschutzgebieten und Gebieten, die
flir Nutzungen mit einem hoheren Schutzbediirfnis vor ideellen Immissionen wie
Wohn-, Schul- und Spitalnutzungen vorgesehen sind.

4Im Rahmen der orts- und raumplanerischen sowie fernmelderechtlichen Interessen-
abwégung kann die Bewilligungsbehorde, in Absprache mit dem Gesuchsteller, bezilig-
lich des Perimeters fiir eine gute funktechnische Versorgung, Alternativstandorte zur
Priifung hinsichtlich technischer, eigentumsrechtlicher und wirtschaftlicher Machbarkeit
bezeichnen.

5 Bestehende Mobilfunkanlagen, die nicht mehr genutzt werden, sind zu entfernen.

C. Verkehr

Art. 13 Abstellplétze fiir Motorfahrzeuge: Grundsatz

1 Bei der Neuerstellung von Bauten und Anlagen sind in angemessener Néhe, abseits
von Strasse und Trottoir, genligend Abstellpldtze fiir Motorfahrzeuge auf privatem
Grund zu schaffen und dauernd zu diesem Zweck zu erhalten. Bei Anderungen be-
stehender Bauten und Anlagen sind Abstellpldtze im Umfang des geschaffenen
Mehrbedarfs zu errichten.
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2 Die Mindestanzahl der Abstellpldtze ist unter Beriicksichtigung folgender Richtli-

nien festzusetzen:

a) bei Wohnbauten je Wohnung 1 1/2 Abstellpldtze, resp. bei Wohnungen bis 2
1/2 Zimmern und einer Grésse von maximal 80 m?2 anrechenbare Geschossfla-
che (BGF) 1 Abstellplatz, wobei Garagenvorpldtze nicht als Abstellfliche ange-
rechnet werden. Zusétzlich sind fiir Besucher 10 Prozent der erforderlichen Ab-
stellplatze vorzusehen und als Besucherparkpldtze zu erhalten. Es ist auf ganze
Zahlen aufzurunden;

b) bei Industrie, Gewerbe- und Dienstleistungsbauten setzt die Bewilligungsbe-
hoérde die Abstellpldtze nach Massgabe der Zahl der Betriebsangehdrigen und
des zu erwartenden Publikumsverkehrs fest.

3 Die Bewilligungsbehérde kann die Anzahl Abstellpldtze herabsetzen, namentlich

bei guter Erschliessung durch den o&ffentlichen Verkehr, aus Griinden der Belas-

tungsgrenzen des Strassennetzes und in den Kernzonen aus Griinden des Orts-
bildschutzes.

Art. 14 Abstellplédtze fir Motorfahrzeuge: Ersatzabgabe

1 Ist die Erstellung der erforderlichen Anzahl Abstellplatze auf privatem Grund nicht
moglich oder nicht zumutbar, so hat der Bauherr eine Ersatzabgabe an die Gemein-
de zu leisten, die fiir den Bau und Betrieb offentlicher Parkierungsanlagen zu ver-
wenden ist.

2 Die Ersatzabgabe je Abstellplatz betrdgt Fr. 8000.- und wird mit der Rechtskraft
der Baubewilligung fallig.

Art. 15 Ein- und Ausfahrten, Garagenvorplatze

1 Ein- und Ausfahrten sind ibersichtlich und gefahrenfrei zu gestalten und zu unter-
halten.

2 Ausfahrten sind 3 Meter vor dem Strassenrand beziehungsweise grundstiickseiti-
gen Trottoirrand auf hochstens 5 Prozent Gefélle zu reduzieren.

3 Bei jeder Garage ist ohne Trottoir- oder Fahrbahnflache ein Vorplatz von mindes-
tens 5 Meter Tiefe vorzusehen. Bei Nachweis einer hohen Aufenthaltsqualitdt und
Einhaltung der Verkehrssicherheit kann die Bewilligungsbehérde Ausnahmen bewilli-
gen.

Art. 16 Dachrinnen, Ablaufrohre, Schneefdnger

Bauten im Bereiche von Strassen, Trottoirs und Wegen sind mit Dachrinnen und
Ablaufrohren zu versehen. Auf Schrdgddchern sind (liberdies Schneefdnger anzu-
bringen.
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D. Stellung und Dimension der Bauten

Art. 17 Ausnlitzungsziffer: Begriff

Die Ausniitzungsziffer ist die Verhdltniszahl zwischen der anrechenbaren Bruttoge-
schossflache der Gebdude und der anrechenbaren Landflache:
anrechenbare Bruttogeschossflache / anrechenbare Landfldche = Ausnitzungsziffer

Art. 18 Ausniitzungsziffer: Anrechenbare Bruttogeschossflache
(BGF)

1 Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller Geschossflachen, ein-

schliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte.

2 Davon werden nicht angerechnet und daher in Abzug gebracht:

a) Keller, Trockenrdume, Waschkiiche, sofern diese nicht als Wohn- oder Arbeits-
rdume verwendbar sind;

b) die fiir die Haustechnik bestimmten Raumlichkeiten sowie Installationsschach-
te;

c) nicht fiir gewerbliche Zwecke bestimmte Einstellrdume fiir Motorfahrzeuge,
Fahrrader, Kinderwagen, Haus- und Gartengerdte sowie fiir gewerbliche Zwe-
cke bestimmte, unterirdische Einstellrdume fiir Motorfahrzeuge in der Kernzo-
ne B sowie der Zentrumszone;

d) Korridore, Treppen und Lifte in Geschossen ohne anrechenbare Bruttoge-
schossflachen, die ausschliesslich nicht anrechenbare Raume erschliessen, fer-
ner bei Haus- und Garagenzugdngen im Untergeschoss die Haus- und Gara-
genzugangszone mit Treppe zum dariiber liegenden Geschoss, sofern das Un-
tergeschoss keine Wohn- und Arbeitsrdume enthélt;

e) offene Rdume, wie ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Lau-
bengdnge dienen, sowie gedeckte Sitzplatze;

f) gewerbliche Lagerrdume in Geschossen, die nicht als Vollgeschosse zahlen;

g) Dachgeschossflachen, sofern sie unter Dachschrdgen im Licht die Héhe von
1.50 Metern unterschreiten, sowie Dachrdume, deren lichte Raumhohe bis
unter den First hochstens 2.0 Meter betrdgt

h) 50 Prozent der Flachen von verglasten Raumen ohne heiztechnische Installati-
onen wie Balkonen, Veranden und gedeckten Sitzpldtzen;

i) Balkone, Veranden, gedeckte Sitzpldtze, welche nicht fest verglast sind und
keine heiztechnischen Installationen aufweisen (Schiebewidnde, Wind- und
Wetterschutzverglasungen);

j) nachtrdgliche Aussenisolationen an bestehenden Bauten;

k) der Freizeit dienende, allen Bewohnern zugéngliche Gemeinschaftsmehr-
zweckrdume von Wohnsiedlungen, bis 2 Prozent der anrechenbaren Bruttoge-
schossflédche;
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I) 18 Prozent der BGF nach Beriicksichtigung der Abziige. Wenn das Gebdude
den Minergie®-Standard oder mindestens einen gleichwertigen Standard er-
reicht, betrdgt der Abzug 20 Prozent der BGF. Wenn das Gebdude mindes-
tens den Minergie®-P-Standard oder mindestens einen gleichwertigen Stan-
dard erreicht, betrdgt der Abzug 22 Prozent der BGF.

Art. 19 Ausniitzungsziffer: Anrechenbare Landflache

' Die anrechenbare Landflache ist die von der Baueingabe erfasste zusammenhan-
gende Flache, soweit sie in Bezug auf die Ausniitzung noch nicht beansprucht ist
und in der Bauzone liegt.

2 Nicht angerechnet werden die fiir die Erschliessung der Uberbauung notwendigen
Fahrbahnflichen, soweit es sich nicht nur um Hauszufahrten handelt.

Art. 20 Unterteilung und Vereinigung von Grundstiicken

Bei nachtraglicher Unterteilung eines Grundstiickes oder bei Vereinigung mehrerer
Grundstlcke darf die hochstzuldssige Ausniitzung der urspriinglichen beziehungs-
weise neuen Parzelle nicht liberschritten werden.

Art. 21 Verlagerung noch nicht beanspruchter Nutzung

Die noch nicht beanspruchte Nutzung von angrenzenden oder in zweckmadssigem
Zusammenhang stehenden Grundstlicken innerhalb der gleichen Zone kann durch
Dienstbarkeitsvertrag in Abweichung von den Parzellengrenzen verlagert werden.
Die Dienstbarkeit ist im Grundbuch einzutragen und kann nur mit Zustimmung der
Bewilligungsbehorde geldscht werden.

Art. 22 Geschosszahl

T Fir die Berechnung der zuldssigen Geschosszahl ist die Anzahl der Vollgeschosse
massgebend.

2 Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die bei mehr als der Halfte der Gebdudeab-
wicklung das gewachsene Terrain um mehr als einen Meter iiberragen. Liegt das ge-
staltete Terrain tiefer als das gewachsene, ist auf das gestaltete abzustellen.

3 Dach- oder Attikageschosse gelten nur dann als Vollgeschosse, wenn die innerhalb
der lichten Hohe von mehr als 1.50 Meter liegende Grundfliche mehr als 60 Pro-
zent derjenigen des darunterliegenden Vollgeschosses betrégt.

Art. 23 Geschlossene Bauweise

"In allen Zonen ist die geschlossene Bauweise zuldssig.
2 Grenz- oder Uberbauungsrechte sind durch Grundbucheintrag sicherzustellen und
auf die Grenze gestellten Fassaden entsprechend zu gestalten.
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Art. 24 Grenz- und Gebdudeabstand

"lInnerhalb der Kernzonen werden die Grenz- und Geb&dudeabstdnde grundstticksin-
tern oder gegeniiber benachbarten Grundstiicken durch die Bewilligungsbehérde im
Einzelfall festgelegt. Dabei beriicksichtigt sie die bisherige Uberbauung auf dem Bau-
grundstiick, die bestehende oder projektierte Uberbauung auf dem Nachbargrund-
stlick, die Anliegen des Ortsbildschutzes sowie der Wohn- und Arbeitshygiene und
die Bestimmungen der Feuerpolizei.

2 Innerhalb der Gewerbe- und Industriezone betrdgt der Grenzabstand 30 Prozent der
Gebaudehthe, mindestens aber 2.50 Meter. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen
der Feuerpolizei.

Art. 25 Gewadsserraum

1 Zwischen dem Gewdsser und der im Zonenplan bezeichneten Gewdsserbaulinie
sind nur Bauten, Anlagen und Nutzungen gemdss Art. 41c GSchV zuldssig.

2 Wo Gewadsserbaulinien fehlen, gilt der Gewdsserraum respektive -abstand gemaéss
den iibergeordneten Bestimmungen der Gewaésserschutzverordnung beziehungswei-
se dem PBG.

Art, 25bis Strassenbaulinien

1 Zur Sicherung des Strassenraums und Regelung des Abstandes von Bauten und
dhnlich wirkenden Anlagen zur Strasse kdnnen im Zonenplan Strassenbaulinien fest-
gelegt werden.

2 Innerhalb der Strassenbaulinien diirfen nur Bauten und Anlagen erstellt werden,
die dem Zweck der Baulinien nicht widersprechen.

3 Wo Strassenbaulinien fehlen, gilt der Strassenabstand nach kantonalem Recht.

IV. Zonenvorschriften

Art. 26 Zoneneinteilung und Masse

1 Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen aufgeteilt:
Bauzonen

- Kernzone A (KA)

- Kernzone B (KB)

- Zentrumszone (Z)

- Wohnzone 2-geschossig, locker (W2L)

- Wohnzone 2-geschossig, dicht (W2D)

- Wohnzone 3-geschossig (W3)

- Wohnzone 4-geschossig (W4)
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- Wohnzone 2-geschossig, dicht mit Gewerbeerleichterung (WG2D)
- Wohnzone 3-geschossig, dicht mit Gewerbeerleichterung (WG3)
- Wohnzone 4-geschossig, dicht mit Gewerbeerleichterung (WG4)
- Weilerzone Gewerbe (GW)

- Industriezone (l)

- Zone fiir die Nutzung erneuerbarer Ressourcen (ER)

- Gewerbezone (G)

- Zone fiir gewerblichen Gartenbau (GB)

- Offentliche Zone (O)

- Zone Erschliessung Stoos (ZES)

- Zone Bahntrasse (ZBT)

- Intensiverholungszone (IEa, IEb)

- Deponiezone, Abbau- und Deponiezone, Renaturierungszone, Abbau- und
Rekultivierungszone (D)

- Freihaltezone (Fa bis Fd)

Nichtbauzonen
- Landwirtschaftszonest!
- Ubriges Gemeindegebiet

Uberlagerte Zonen

- Gefahrenzone

- Zone mit Gestaltungsplanpflicht
- Hohereinstufung gemdass LSV
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2 Fur die Zonen gilt:
Zonenart KA KB Z W4 W3 W2D W2L | ER
WG4 WG3 WG2D
Empfindlich-
keitsstufe 1] 1] 1] I/ m wzm 1/m 1] v v
Immissions-
grad gemdss ns /
Art. 12 ms ms ms ms ms ms ns ms ms
Anzahl
Vollgeschosse - - 4 4 3 2 2 - -
Ausniitzungs-
ziffer - 0.75 085 0.70 055 045 0.35 - -
Gebdudehohe 13m 10m 13m 13m 10m 7m 7m 20m 20m
(m)
Zuschlag in
WG-Zonen
- Ausniitzung 0.14 0.1 0.09
- Gebaudehohe 1.0m 10m 20m

(m)
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Zonenart G Gaw GB o ZES ZBT IEa F
IEb

Empfindlich-
keitsstufe \% 1] 1 I/ n 1l - i I/ n

Immissions-
grad gemaéss ns/ ns/
Art. 12 ms ms ms ms ms - ms ms

Anzahl
Vollgeschosse - - - - - - -

Ausniitzungs-
ziffer - - - - - - -

Gebdudehohe Mm 11m 8m - 20m - -
(m)

Zuschlag in
WG-Zonen

- Ausniitzung

- Gebdudehohe
(m)

massig storend = ms nicht stérend = ns

3 Fiir Bauten in Hanglagen mit lber 20 % Neigung (Hangneigung gemessen in-
nerhalb der Geb&dudegrundfliche in der Falllinie des Hanges) kann die maximal
zuldssige Gebdudehohe um 1.00 Meter erhoht werden.

Art. 27 Zonen mit Gestaltungsplanpflicht

Bestimmte Gebiete kdnnen mit der Pflicht zum Erlass eines Gestaltungsplanes be-
legt werden. Die betreffenden Gebiete sind im Zonenplan mit Punktraster be-
zeichnet. Fiir einzelne Gebiete sind behdrdenverbindliche Anforderungen im An-
hang umschrieben.

Art. 28 Kernzonen

Die Kernzonen umfassen die alten Dorfkerne und Hausergruppen, die in ihrer Ei-
genart erhalten oder erweitert werden sollen. Sie sind fiir Wohnzwecke, Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe bestimmt. Vorbehalten bleiben Kernzonenpldne und
die dazugehorenden Bestimmungen.
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Art. 29 Zentrumszone

Die Zentrumszone dient der Ergdnzung der Dorfkerne. Sie ist flir Wohnzwecke,
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt.

Art. 30 Wohnzonen

In den Wohnzonen sind ruhige Wohnverhiltnisse zu gewdhrleisten. Neben
Wohnbauten sind nur Dienstleistungs- und gewerbliche Kleinbetriebe zugelassen.

Art. 31 Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung

TIn den Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung sind neben Wohnbauten nur Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe zugelassen.

2 Die Ausniitzung darf um einen Fiinftel und die Gebdudehdhe in der Zone
WG2D um 2 Meter, in der Zone WG3 und WG4 um einen Meter berschritten
werden, wenn mindestens 20 Prozent der anrechenbaren Bruttogeschossfldache
dauernd flir Gewerbe- und Dienstleistungszwecke genutzt werden.

3 Die Nutzungsbeschrankung ist als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung
im Grundbuch anzumerken.

Art. 32 Weilerzone Gewerbe

1 Bestehende und neue Bauten diirfen nur zu gewerblichen und Wohn-Zwecken
genutzt werden und nur flir im Weiler bestehende oder artverwandte Betriebe.

2 Es sind maximal 7 Wohnungen zuldssig, sofern die Wohnnutzung insgesamt
nicht mehr als 1/3 der anrechenbaren Geschossflache (BGF) betrégt.

3 Technisch bedingte Aufbauten kénnen die Gebdudehohe liberschreiten.

Art. 33 Industriezone

" Die Industriezone ist flir Industrie-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe be-
stimmt.

2 Es sind nur standortgebundene Wohnungen gestattet.

3 Technisch bedingte Aufbauten kdnnen die Gebaudehdhe tiberschreiten.

4 Als standortgebunden bewilligte Wohnungen sind als 6ffentlich-rechtliche Eigen-
tumsbeschrankung im Grundbuch anzumerken.

Art. 34 Zone flr die Nutzung erneuerbarer Ressourcen

' Die Zone ist fiir Bauten und Anlagen bestimmt, welche fiir die Gewinnung, Auf-
bereitung, Ergdnzung und Verteilung von Energie aus erneuerbaren Ressourcen
und fir die Férderung, Vermarktung und Verwaltung solcher Energiegewinnungs-
prozesse erforderlich sind. Ebenfalls zuldssig sind die bodenunabhéngige Tierhal-
tung, Anlagen und Bauten, welche der Produktion, der Aufbereitung, Verarbei-
tung und Lagerung von Energieressourcen aus erneuerbaren Quellen dienen.



Gemeinde Schwyz - Erlasse

4.50 14

2 Es sind nur standortgebundene Wohnungen gestattet.

3 Technisch bedingte Aufbauten kénnen die Gebdudehohe liberschreiten.

4 Als standortgebunden bewilligte Wohnungen sind als 6ffentlich-rechtliche Eigen-
tumsbeschrankung im Grundbuch anzumerken.

5 In der im Zonenplan ausgewiesenen Uberlagerung kann ein Warmespeicher bis zu
einer maximalen Gebdudehdhe inklusive First von 50 m und einem Durchmesser
von 30 m erstellt werden.

6 Im Gestaltungsplan ist der Nachweis eines sorgfiltigen Umgangs mit der Land-
schaft und der 6kologischen Qualitdt der Umgebung massgebend.

Art. 35 Gewerbezone

' Die Gewerbezone ist fiir Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt.

2 Es sind nur standortgebundene Wohnungen gestattet.

3 Technisch bedingte Aufbauten kénnen die Gebdudehohe liberschreiten.

4 Als standortgebunden bewilligte Wohnungen sind als &ffentlich-rechtliche Eigen-
tumsbeschrankung im Grundbuch anzumerken.

Art. 36 Zone fur gewerblichen Gartenbau

"In der Zone fiir gewerblichen Gartenbau sind Bauten und Anlagen zuldssig, soweit
die gartenbauliche Nutzung sie erfordert. Verkaufseinrichtungen sind bis hochstens
1'000 m? Nutzflache gestattet.

2 Es sind nur standortgebundene Wohnungen gestattet.

3 Technisch bedingte Aufbauten kénnen die Gebdudehdhe tberschreiten.

4 Als standortgebunden bewilligte Wohnungen sind als 6ffentlich-rechtliche Eigen-
tumsbeschrankung im Grundbuch anzumerken.

Art. 37 Offentliche Zone

1 Die Zone fiir o6ffentliche Bauten ist fiir 6ffentliche und 6ffentlichen Zwecken die-
nenden Bauten und Anlagen bestimmt, wie Kirchen, Friedhéfe, Schulhduser, Spita-
ler, Anlagen 6ffentlicher Dienste, Gemeindeanlagen, Mehrzweckhallen.

2 Sofern die Gemeinde das Schulhaus in der 6ffentlichen Zone im Entwicklungsge-
biet Seewen-Feld nicht innert der vereinbarten Frist erstellt, fallt diese Flache auto-
matisch in die Zone W3 (ohne Gestaltungsplanpflicht).

3 Die offentliche Zone im Bereich der Talstation Seilbahn Rickenbach-Rotenfluh (Teil
KTN 2052) ist ausschliesslich fiir Parkplatzflichen im Zusammenhang mit der Seil-
bahn Rickenbach-Rotenfluh bestimmt.
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Art. 37a Zone Erschliessung Stoos

' Die Zone fiir die Erschliessung Stoos dient zur Sicherstellung der Infrastruktur fiir
Betrieb und Nutzung der Standseilbahn Hinterschlattli - Stoos.

2 Zuléssige Nutzungen nebst den betriebsnotwendigen Einrichtungen sind Park-
héuser, Biiros und dem Tourismus zuordenbare Gewerbe wie Restaurant, Sportge-
schaft, Informationsschalter und Verlaufsgeschéfte sowie Logistikeinrichtungen
und Gebadude zur Ver- und Entsorgung des Stoos.

3 Es sind nur standortgebundene Wohnungen gestattet.

4 Technisch bedingte Aufbauten kénnen die Gebaudehohe (iberschreiten.

5In den im Zonenplan speziell bezeichneten, schwarz schraffierten Bereichen sind
keine Orte mit empfindlicher Nutzung im Sinne von Art. 3 Absatz 3 NISV zulds-
sig.

¢ Als standortgebunden bewilligte Wohnungen sind als 6ffentlich-rechtliche Eigen-
tumsbeschrankung im Grundbuch anzumerken.

Art. 37b Zone Bahntrasse

1 Die Zone Bahntrasse (ZBT) dient der Sicherung des Trasses der Standseilbahn.

2 Innerhalb der Zone Bahntrasse sind nur die nétigen Bauten und Anlagen fiir die
Standseilbahn, Ver- und Entsorgungsleitungen (Kanalisation, Kommunikation
usw.) sowie Druckleitungen fiir Wasserkraftnutzung zuldssig.

Art. 38 Intensiverholungszonen

1 Die Intensiverholungszonen dienen zur:

a) Schaffung und Erhaltung von Sport- und Erholungsgebieten fiir die Bevolke-
rung;

b) Schaffung von Familiengérten.

2 Der Gemeinderat kann fiir die Anlage und Nutzung von Familiengdrten und Cam-

pingpldtze Sondervorschriften erlassen.

3 Es sind nur solche oberirdische Bauten und Anlagen zuldssig, die dem Unterhalt

und der Nutzung der Intensiverholungszonen dienen und die den Zonenzweck

nicht schmalern.

Art. 39 Deponiezone |, Abbau- und Deponiezone |, Renaturie-
rungszone, Abbau- und Deponiezone Il (Zingel)

' Die Deponiezone | ist fiir die Deponierung, Umlagerung und Aufbereitung von
Steinen und Erden und von Inert-, Rest- und Reaktorstoffen bestimmt. Siedlungs-
und Sonderabfille sind ausgenommen.

2 Die Abbau- und Deponiezone | ist fiir den Abbau von Steinen und Erden und die
Deponierung, Umlagerung und Aufbereitung von Steinen und Erden und von un-
verschmutztem Aushub-, Abraum- und Ausbruchmaterial bestimmt.
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3 Die Wiederherstellung der Deponiezone | und der Abbau- und Deponiezone | +
Il hat nach genehmigten Pldnen und Konzepten zu erfolgen. Alle Bauten und An-
lagen sind im Rahmen der Endgestaltung zu entfernen.

4 Die Renaturierungszone ist bestimmt als Ablagerungsraum fiir Hangschutt und
loses Abbaumaterial. Die zur Gewdbhrleistung der Sicherheit und fiir die Renaturie-
rung notwendigen Eingriffe und Anlagen sind zuldssig.

5 Die Abbau- und Deponiezone Il ist fiir den Abbau von Steinen und Erden und
die Deponierung, Umlagerung und Aufbereitung von Steinen und Erden und von
unverschmutztem Aushub-, Abraum- und Ausbruchmaterial bestimmt. Im Randbe-
reich der Zone sind nur Rodungen sowie Anlagen und Eingriffe zur Gewéhrleis-
tung der Sicherheit und zur Erschliessung von Abbau- und Deponiestellen zul&ssig.

Art. 40 Abbau- und Deponiezone Il (Hinter Ibach)

Die Abbau- und Deponiezone Il ist fiir den Abbau von Steinen und Erden, die De-
ponierung, Umlagerung und Aufbereitung von Inertstoffen gemass Art. 24 TVA
bestimmt. Die Nutzungsart und Nutzungsdichte sowie die Endgestaltung sind mit
einem Gestaltungsplan zu regeln.

Art. 41 Abbau- und Rekultivierungszone Il (Nageli)

1 Der Steinbruch ,Négeli" wird der Abbau- und Rekultivierungszone Néageli zuge-
wiesen.

2 Die Abbau- und Rekultivierungszone dient dem landschaftsschonenden Abbau
von Steinen und Erden, deren Aufbereitung sowie der landschaftsgerechten Rekul-
tivierung.

3 Auflagen des Kantons und der Gemeinde im Rahmen der Bewilligungsverfahren,
insbesondere beziiglich Abbau und Rekultivierung, bleiben ausdriicklich vorbehal-
ten.

Art. 41bis Deponiezone IV (Ruitli)

' Die Deponiezone IV ,Rutli" ist fir die Ablagerung von unverschmutztem Aus-
hub-, Abraum- und Ausbruchmaterial und der dazugehédrigen betriebsnotwendigen
Einrichtungen bestimmt.

2 Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Etappierungs- und Rekultivie-
rungskonzept einzureichen. Alle Bauten und Anlagen sind im Rahmen der Endge-
staltung zu entfernen.
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Art. 42 Freihaltezonen

1 Die Freihaltezonen dienen der:

a) Schaffung und Erhaltung von Freifldichen im Wohngebiet;

b) Wahrung schiitzenswerter Orts- und Landschaftsbilder sowie Freihaltung von
Aussichtslagen;

c) Sicherung von Quell- und Grundwasser-Nutzungsgebieten;

d) Sicherung des Raumbedarfes von Fliessgewdssern, dem Schutz vor Hochwas-
ser und der 6kologischen Vernetzung.

2 Es sind Bauten und Anlagen zulissig, die fir die Pflege der Freihaltezone nétig

sind. Zudem sind Bauten, die das gewachsene Terrain nicht berschreiten, Stras-

sen- und Weganlagen und die Gartengestaltung zuldssig, soweit der Zweck der

Freihaltezone nicht beeintrdchtigt wird. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen

gemdss Art. 25 Abs. 1.

Art. 43 Landwirtschaftszone

Die Landwirtschaftszone umfasst das Land, das fiir die landwirtschaftliche Nut-
zung oder den Gartenbau bestimmt ist.

Art. 44 Ubriges Gemeindegebiet

Jene Gebiete, die keiner Zone zugewiesen werden, bilden das librige Gemeinde-
gebiet.

Art. 44bis Gefahrenzonen

"In den Gefahrenzonen, in welchen Menschen und Tiere oder erhebliche Sach-
werte erfahrungsgemdss oder voraussehbar durch Naturgefahren bedroht sind,
diirfen Bauten und Anlagen sowie Nutzungsdnderungen je nach Gefdhrdungsgrad
nicht oder nur unter Auflagen bewilligt werden.

2 Wer in einer Gefahrenzone «erheblicher» und «mittlerer» Gefdhrdung baut, hat
mit dem Baugesuch darzulegen, dass er die erforderlichen Schutzmassnahmen ge-
troffen hat.

3 In der Gefahrenzone «erhebliche Gefdhrdung» (rot) ist die Errichtung und Erwei-
terung von Bauten, die dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen, grund-
satzlich nicht gestattet. Andere Bauten und Anlagen sind zuldssig, wenn sie auf
den Standort angewiesen sind und mit Schutzmassnahmen vor einer Zerstérung
weitgehend geschitzt werden konnen.

4In der Gefahrenzone «mittlere Gefdhrdung» (blau) sind Bauten nur zugelassen,
wenn mit Massnahmen zur Gefahrenbehebung sichergestellt werden kann, das
Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte nicht gefédhrdet sind.

51In der Gefahrenzone «geringe Gefdhrdung» (gelb) wird der Baugesuchsteller
tiber den Gefdhrdungsgrad orientiert.
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V. Gestaltungsplane

Art. 45 Voraussetzungen

TIn den Kernzonen sind Gestaltungspldne ab einer minimalen Landfliche von

1500 m? zuléssig.

2 Der Erlass eines Gestaltungsplanes setzt eine bessere Nutzung und Gestaltung

gegenlber der Normalbauweise voraus. Dies trifft namentlich zu, wenn eine vor-

ziigliche architektonische Gestaltung und ein gutes Gesamtbild gegeben sind, die

Bauten sich gut in die Umgebung einfligen und mehrere der nachfolgenden Krite-

rien zusatzlich erfiillt sind:

a) zweckmadssige, sichere, verkehrsberuhigte und landsparende Erschliessung;

b) mindestens 60 Prozent der vorgeschriebenen Abstellflichen fiir Motorfahr-
zeuge in Uberdeckten Rdumen;

c) grossziigige und zweckmdssige Gestaltung des Aussenraumes sowie gemein-
schaftlich nutzbare, zusammenhéngende Erholungsflachen;

d) gemeinschaftlich nutzbare Erschliessungs-, Versorgungs- und Freizeitanlagen;

e) fortschrittliches Energiekonzept, wie namentlich besondere Massnahmen zum
Energiesparen und Verwendung erneuerbarer Energien.

Art. 46 Inhalt

1 Der Gestaltungsplan muss beinhalten:

a) den nachgefiihrten Katasterplan im Massstab 1:500 mit Einmeter-
Hoéhenkurven;

b) einen Plan mit den Mantel- und Hohenbegrenzungslinien sowie Angaben lber
die generellen Grundrisse der Bauten;

c) einen Plan (iber die Verkehrserschliessung mit Angaben Ulber die Abstellfla-
chen fiir Motorfahrzeuge;

d) Angaben liber die Gliederung und Gestaltung von Bauten;

e) Angaben Ulber die Versorgung und Entsorgung;

f) Angaben Uber die Gestaltung der Umgebung, der Frei- und Spielflichen sowie
die Bepflanzung;

g) ein Reglement mit Sonderbestimmungen, namentlich Gber die Abstdnde und
anrechenbare Geschossflachen;

h) Kurzbeschrieb, in welchem die Voraussetzungen fiir den Erlass des Gestal-
tungsplanes erldutert sind.

2 Der Gemeinderat kann in besonderen Fillen weitere Unterlagen, die Beibringung

eines Modells sowie die Erstellung eines Baugespanns bei Gestaltungspldnen verlan-

gen.
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Art. 47 Ausnahmen von den Bauvorschriften

Der Gestaltungsplan kann von den Bauvorschriften abweichen. Die Durchmischung
der Nutzung ist zuldssig, sofern Zweck und Charakter der betreffenden Zone grund-
satzlich gewahrt bleiben. Die Geschosszahl kann aber nur um ein Geschoss, die Ge-
baudehdhe um 3 Meter und die Ausniitzungsziffer hochstens um 10 Prozent erhoht
werden.

VI. Bewilligungsverfahren und Kontrolle

Art. 48 Baugesuche

" Das Baugesuch ist auf amtlichem Formular mit folgenden Beilagen in der erforder-

lichen Anzahl bei der Bauverwaltung einzureichen:

a) aktueller Grundbuchauszug ohne Grundpfandrechte, sofern der Gesuchsteller
nicht von der Beibringung befreit wird;

b) ein vom Geometer nachgefiihrter und unterzeichneter Katasterplan mit einge-
tragenen Massen des Baukorpers samt Grenz- und Gebdudeabstinden mit
mindestens einem Fixpunkt;

c) Grundrisspldne aller Geschosse mit Eintrag der Zweckbestimmung, Gebdude-
schnitte und Fassadenpldne im Massstab 1:100 mit bestehenden und neuen
Terrainlinien, den notwendigen, auf den Fixpunkt bezogenen Héhenkoten am
Bau;

d) Umgebungsplan, mit Angaben zur Terraingestaltung, Oberflachengestaltung
und Lage der Bepflanzung;

e) Kanalisations- und Erschliessungspldne mit Angabe der Abstellpldtze fiir Mo-
torfahrzeuge und Fahrrdder im Massstab 1:100;

f) Berechnung der Ausniitzungsziffer und des kubischen Inhalts;

g) Besondere Gesuchsunterlagen gemdss kantonalem und eidgendssischem
Recht.

2 Bei Um-, An- und Aufbauten sind bestehende Bauteile schwarz, neu zu erstellende

rot und abzubrechende gelb darzustellen.

3 Bei Umbauten muss aus den Pldnen der Zustand der betreffenden Bauteile vor und

nach dem Umbau ersichtlich sein.

4 Die Bewilligungsbehérde kann in besonderen Féllen weitere Unterlagen, nament-

lich ein geologisches Gutachten, Schattenwurfdarstellungen, Angaben Ulber An-

schlusspartien benachbarter Fassaden sowie ein Modell verlangen.

5 Das Baugesuch und die Beilagen sind vom Bauherrn, vom Grundeigentiimer und

vom Planverfasser zu unterzeichnen.

Art. 49 Zustdndigkeit

1 Baubewilligungsbehdrde ist die Baukommission.
2 Baubewilligungen im Meldeverfahren erfolgen durch die Abteilung Hochbau.
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Art. 50 Gebihren

Die Bewilligungsbehérde erhebt fiir die Behandlung von Bau- und Vorentscheidgesu-
chen Gebiihren nach der Gebiihrenordnung der Gemeinde.

VII. Schlussbestimmungen

Art. 51 Inkrafttreten

' Dieses Baureglement tritt nach der Annahme durch die Gemeindeversammlung
und mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft. Der genaue Zeitpunkt
der Inkraftsetzung wird durch den Gemeinderat festgelegt und vorgéngig im Amts-
blatt publiziert.

2 Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens hangigen Baubewilligungsgesuche sind nach
den Vorschriften des alten Reglementes zu beurteilen. Rechtskriftige Gestaltungs-
pldne bleiben giiltig.

3 Der Gemeinderat bestimmt den Zeitpunkt der Ubertragung der Bewilligungskom-
petenz auf die Baukommission.

Art. 52 Aufhebung friiheren Rechts

Mit Inkrafttreten dieses Reglementes ist das Baureglement der Gemeinde Schwyz
vom 10. August 1990 aufgehoben.
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Sachregister zum Baureglement der Gemeinde Schwyz
und zum Kantonalen Planungs- und Baugesetz

Anhang 1
BauR Schwyz Kt. PBG Kt. VVPBG
Art. § §
A
Abbau- und Deponiezone 26, 39 - 41 71
Ablaufrohre 16
Abstdnde 24,25, Anh 2 59 ff 31 ff
Abstellflichen
- Kinderwagen 10
- Fahrrader 10
- Spielgerate 10
- Kehrrichtbehélter 10
Abstellplétze fiir Motorfahr- 21, 58
zeuge
- 1. Grundsatz 13
- 2. Ersatzabgabe 14
Abstellplétze fiir Betriebsan- 13
gehorige / Beschiftigte
Abstellpléatze fiir Besucher 13
Abtretungspflicht 32,35
Abwasserbeseitigung 22 f
Anderungen 3 19,58,72,75 37a
- teilweise 72,74
- Bewilligungspflicht 75
Anlagen, Begriff 75
Anpassung
- Richtplan 9 4 f
- Nutzungspldne 29
Anrechenbare Bruttoge- 18
schossflache (aBGF)
Anrechenbare Landflache 19
Anschlussbeitrage 51
Anschlussgeleise 23

Attikageschosse 22, Anh 2 60
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BauR Schwyz Kt. PBG Kt. VVPBG
Art. § §
Aufhebung friiheren Rechts 52
Ausbauprogramm 23, 39, 47
Ausfahrten 15
Ausnahmen 47
- ausserhalb Bauzone 74 37a
- innerhalb Bauzone 73
- Genehmigung 76 40, 47 f
Ausniitzungsziffer (AZ) 17 ff, 26
B
Balkone 18
Baubeginn 85 f
Baubewilligung 75 ff 38 ff
- Geltungsdauer 86
- Verfahren 75 ff 38 ff
- Zustandigkeit 76 3
Baubewilligungsgesuche
- hingige 51
Baugespann 78 ff
Baugesuch 48 f 77 ff 38 ff
- Beilagen 48
- bestehende Bauteile 48
- neu zu erstellende 48
- Umbauten 48
- weitere Unterlagen 48
Bauinstallation 75
Baukommission 49
Baukontrolle 88
Baulinien 5
- und Abstande 68
- und Eigentumsbeschrankung 33
- im Erschliessungsplan 23
Baureglement (BauR) 1 ff 21
- Erlasse 51 25 ff
- Inhalte 6 21 16
Baureife 53

Bausperre 36
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BauR Schwyz Kt. PBG Kt. VVPBG
Art. § §
Baustop 87
Bauvorschriften
- Ausnahmen von 47 73 ff 37a, 40, 47 f
- Geltungsbereich 2 ff 52
Bauzonen, Arten 26 18 16 f
Behinderte 57 36
Beitrage 44 ff
- Falligkeit 46
- fiir Feinerschliessung 40 ff
- fiir Groberschliessung 38 ff, 44
- fiir Strassen 44 ff
- Stundung von 48 ff
Bestand und Erweiterung 12 72 ff
zonenwidriger Betriebe
Bestandesgarantie 72
Beschaftigtenparkpldtze (Ab- 13
stellplétze fiir Betriebsange-
horige)
Besucherparkplatze 13
Bewilligungspflicht 75
Bewilligungsverfahren und 48 ff 75 ff 38 ff
Kontrolle
C
Campingpldtze 38 18
D
Dachaufbauten Anh 2 60
Dachgeschosse 18, 22, Anh 2 60
Dachgeschossflachen 18, 22, Anh 2 60
Dachrdume 18 60
Dachrinne 16
Dachschrdge 18 60
Deponien 39-41 71
Deponiezonen 26,39 -41 71
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BauR Schwyz Kt. PBG Kt. VvPBG
Art. 8 8

E

Eigentumsbeschrankung 33, 34, 35, 36, 37a 33 ff

Einfahrten 15

Einsprache

- gegen Bauvorhaben 79 ff 41

- gegen Beitragsplan 45

- gegen Feinerschliessung 43

- gegen Gestaltungsplan 30

- gegen kantonalen Nutzungs- 11

plan

- gegen kommunalen Nutzungs- 25 ff 14

plan

- gegen Planungszonen 12,14

Einstellrdume 18

Einstellung Bauarbeiten 87

Emissionen 55

Energiesparen 24

- Isolation 72

- Verordnung 90

Energieversorgung 221,37

Entschadigung

- bei Eigentumsbeschrankung 35

- bei Einsprache 82

- bei Enteignung 35, 41

Erhohte Anforderung an Ge- 8

staltung

- in Kern- und Zentrumszonen 8

- an exponierten Hanglagen 8

- im Sichtbereich von wertvollen 8
Stdtten, Bauten und Anlagen

- fur Strassen-, Platz- oder Land- 8
schaftsbild
Erholungsflachen
- Grosse

- Neubau

v WV VYV O

- Zweckdnderung

Erneuerbare Ressourcen 26, 34
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BauR Schwyz Kt. PBG Kt. VVPBG
Art. § §

Ersatzvornahme

- bei Eigentumsbeschrankung 33 ff

- bei Enteignung 33 ff

- bei Feinerschliessung 42 f

- bei Nutzungsplanung 16

Erschliessung 37 ff 27 ff

- Baureife 53

- Begriffe 37

- Beitrage 44 - 51

- vorzeitige 39, 47, 49

Erschliessungsplan 5 22 f 13, 16, 19 ff

- Erlass 22,25 ff

- Inhalt 23

Erweiterung zonenwidriger 72

Bauten

F

Fahrbahnflache 15

Fahrende 70

Fahrrader 10, 18

Félligkeit von Beitrdgen 46 ff

Familiengérten 38

Feinerschliessung 37 ff

- Mitbenutzung 41

- Pflicht 40 ff

Ferienhauszone 38

Flurgenossenschaft 40, 43

Freihaltezone 26, 42

- Aussichtslagen 43

- Grundwassernutzungsgebiete 42

- Familiengérten 38

- Freiflichen im Wohngebiet 42

- schiitzenswerte Orts- und 42

Landschaftsbilder
- Sport- und Erholungsgebiete 38

Friststillstand 86
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BauR Schwyz Kt. PBG Kt. VVPBG
Art. § §

G

Garagenvorplatze 9,13, 15

Gebdudeabstand 24, Anh 2 63

Gebdudehohe (in Metern) 26, Anh 2 60

Gebéaudeldnge 8

Gebiihren

- Baubewilligung 89 43

- Baugesuche 50 89

- Erschliessung 44 ff

- Vorentscheidgesuche 50 89

Gefahrenzonen 44bis

Gefille, Ausfahrt 15

Geldndeverdnderungen 3 75

Geltungsbereich Bauregle- 2-4 52

ment

und Planungsmittel

Gemeindeautonomie 15

Gemeindeversammlung,

Kompetenzen

- Erschliessungsplan 22 f 20

- Gestaltungsplan 30f

- Nutzungsplan 7 27

Genehmigung

- von Ausnahmen 76 40, 47 f

- kommunaler Nutzungsplan 28 15

Geschlossene Bauweise 23 64

Geschosszahl 22,47

- Attikageschosse 22, Anh 2

- Dachgeschosse 22, Anh 2

- Vollgeschosse 22, Anh 2

Gestaltetes Terrain 22, Anh 2

Gestaltungsplan 5, Anh 4 24

- Aufhebung 31 24

- Ausnahmen von den Bauvor- 47 24

schriften

- Erlass 45 30

- Inhalt 46, Anh 4 25

- Kriterien 45 24
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BauR Schwyz Kt. PBG Kt. VVPBG
Art. § §

- Modell 46

- Voraussetzungen 45 24

Gestaltungsplanpflicht 27 24

Gesundheit 54

Gewachsenes Terrain 22, Anh 2

Gewdsserabstand 25 66 34

Gewdsserraum 25

Gewerbezone 26, 32, 35 18

- Abschirmung von optisch sto- 8

renden Bauten und Anlagen

Gewerbezone G 26, 35

Grenzabstand 24, Anh 2 59 ff 33

- Begriff, Messweise 24, Anh 2 59

- Mass, Ermittlung Anh 2 60

- bei Sonderbauten 61

- in Spezialzonen 52

- ungleiche Verteilung 62

Groberschliessung 23, 37 ff 27

- Beitrage fiir 44 ff

- Pflicht 38

- durch Versorgungswerk 38

Grundpfandrecht, gesetzli- 46, 50

ches

Grundstiicke

- Unterteilung und Vereinigung 20

Grilinzone 18

H

Hanglagen (Neigung) 26

Haus- und Gartengeréte 18

Hauszufahrten 19

Hochhaus 69 37

- Begriff 69

- Verordnung 93

Hochwasser 42

Hygiene 9 ff, 24
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BauR Schwyz Kt. PBG Kt. VVPBG
Art. § §

|

Immissionen 21, 55

- im Allgemeinen 18

- im Landwirtschaftszone 19

Immissionsgrad 12, 26

- nicht stérende Betriebe 12

- méssig stérende Betriebe 12

- stark storende Betriebe 12

Industriezonen 26, 33 18

- Abstdnde 24

- Abschirmung von optisch sto- 8

renden Bauten und Anlagen

- geeignete Bepflanzung 8

Industriezone | 26, 33

Inkrafttreten 51

Intensiverholungszone 26, 38 18

Isolation, nachtrégliche 18 72

K

Kehrrichtbehalter 10

Keller 18

Kernzone 28 18

- Abstiande 24

Kernzonen 8, 28 18

- KA 26

- KB 26

Kernzonenplane 28

Kiesgruben 71

Kinderwagen 10

Konstruktion 9 ff

Konzession

- mit Versorgungswerk 38 27,29 f

- Frist zum Abschluss 94 49

Kostenvorschuss 47
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BauR Schwyz Kt. PBG Kt. VVPBG
Art. § §

L

Lagerraum, gewerblich 18

Landschaftsschutz 1 10, 20, 56

Landwirtschaftszone 26, 43 19

Landwirtschaftszone L 26 19

Larm 55

- Empfindlichkeitsstufen 11, 26

Laubengénge 18

M

Méssig storende Betriebe 12

Materialgewinnung, Anlagen 71

Mehrwertabgabe 7V 36d ff 26a ff

Meldeverfahren 49

Mobilfunkanlagen 1205

Mobilheime 70

Modell zum Gestaltungsplan 46

N

Natur- und Heimatschutz 56, 73 6, 48

Nebenbaute

- Begriff Anh 2 61

- Gebéudeabstand 63

- Grenzabstand Anh 2 61

Nichtbauzonen 26

Nicht stérende Betriebe 12

Nutzungspléne

- Begriff 4

- Erlassverfahren 11, 25 ff 6f 13 ff

- kantonale 10 f

- kommunale 15 ff

o

Offentliche Bauten und An- 37 18, 33 ff 10

lagen

Offentliche Zone O 26, 37 18, 33 ff
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BauR Schwyz Kt. PBG Kt. VVPBG
Art. § §
Ortsbild
- Eingliederung 8 56
Ortsbildschutz 1,8 56
Ortsbildschutzzone Anh 3 20
P
Parkplatze 13 ff 58
Parkierungsanlagen
- 6ffentliche 14,37 58
Planungsmittel 5 ff
Planungspflicht
- im Allgemeinen 2
- der Gemeinde 15 f
Planungszone
- kantonal 12
- kommunal 5 14
Privatstrasse, Abstand 65
Publikation Baugesuch 78 f
R
Richtplan
- Begriff 3
- kantonal 5 ff 4f
- kommunal 5, Anh 4 13 10 ff
S
Schlussbestimmungen 51 f
Schneefanger 16
Schutz des Orts- und Land- 8, 42 21
schaftsbildes
Schutzgebiete 7 20 16
Schutzzone
- kantonal 10
- kommunal 7 20 16
Seeufer 20, 66 50
Sicherheit 54
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BauR Schwyz Kt. PBG Kt. VVPBG
Art. § §

Standortgebundene Woh- 33, 34, 35, 36, 37a

nungen

Sitzplatze 18

Sonderbauvorschriften 46 30

Sondervorteil 44 ff

Stark stérende Betriebe 12

Steinbriiche 71

Strafbestimmungen 92

Strassen 22 f, 72 ff, 93

- Abstand 52, 65, 68

- Beitragspflicht 44 ff

Strassenbaulinien 25bis

Stundung von Beitragen

- allgemeine 48

- bei vorzeitiger Erschliessung 49

T

Teilzonenplan 7

Trockenrdume 18

u

Ubergangsbestimmungen 94

Uberlagerte Zonen 26

Ubernahmepflicht 34

Ubriges Gemeindegebiet 26, 44 16

UeG

Umbauten 3 19, 58,72,75 37a

Unterirdische Baute 61

\"

Veranda 18

Verfahren

- Baubewilligung 48 ff 75 ff 38 ff

- kantonale Richtplanung 5 ff 5

- kommunale Nutzungsplanung 25 ff 8f, 13 ff

- vereinfacht 79
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- Verlagerung von Nutzung
Vollgeschosse
Vorentscheid

w

Wald

Waldabstand
Wasserversorgung
Waschkiiche

Weilerzone Gewerbe GW
Wiederaufbau
Wohnhygiene
Wohnwagen

Wohnzonen

- W3, W4, W2D, W2L
Wohnzonen mit Gewerbeer-
leichterung

- WG3, WG4, WG2D

- Ausniitzungszuschlag

- Nutzungsbeschrankung

z

Zeltplatze
Zentrumszone
Zentrumszone Z

Zone fiir 6ffentliche Bauten
und Anlagen

- Abtretungspflicht

- zuldssige Nutzung

Zonen mit Gestaltungsplan-
pflicht

Zonenplan

- Erlassverfahren

- Inhalt

Zufahrt

Zuschlage

BauR Schwyz

Art.
21

22, Anh 2

18
26, 32

9 ff

8, 30
26

26

26, 31
31
31

38

8, 29
26

26, 37

37
27

57

Kt. PBG

84

93
52, 67
221,37 f

72
54
70
18

18
18

18, 33 ff

32

24

25 ff
17 ff

37

Kt. VVPBG
8

23

35
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BauR Schwyz Kt. PBG Kt. VVPBG
Art. § §

- zu Ausnlitzung 26

- zu Gebdudehdhe 26

Zusprechung des Eigentums 35

Zustandigkeiten 76

- Baugesuche 49

- Meldeverfahren 49

Zweck 1

Zweckénderung 3 19, 58,72, 75 37a
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Skizzen zur Messweise

Anhang 2

PBG § 60 Abs. 1 und 2 Gebaudehohe und Grenzabstand

1 Fiir Bauten bis und mit 20 m Geb&dudehdhe betragt der Grenzabstand 50 Prozent
der Gebdudehohe, mindestens aber 3 m.

2 Als Gebédudehohe gilt das Mass vom ausgemittelten gewachsenen Boden in der
Fassadenmitte bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der Dachhaut, bei Flach-
dachern bis zur Oberkante des Dachabschlusses.

45°
H
—
> | 8.
/e = P
/(Tan o ° & a°° %7 nth
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PBG § 59 Grenzabstand Hauptbauten

1 Der Grenzabstand ist die kiirzeste Verbindung zwischen Grenze und Fassade. Er
wird senkrecht auf die Fassade und (iber die Ecken mit dem kleineren Radius ge-
messen.

2 Jber die Fassade vorspringende Gebaudeteile, wie Dachvorspriinge, Balkone, Er-
ker usw. werden nur insoweit mitberechnet, als ihre Ausladung 1.50 m Ubersteigt.

PBG § 61 Grenzabstand Nebenbauten

Nebenbauten sind eingeschossige, unbewohnte Bauten, wie Garage, Kleinbauten
usw., die nicht mehr als 3.50 m Gebiudeho6he, 4.50 m Firsthdhe und 60 m2 Grund-
flaiche aufweisen. Sie haben einen Grenzabstand von mind. 2.50 m einzuhalten.

PBG § 63 Gebaudeabstand im allgemeinen

1 Der Gebadudeabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen zwei Fassaden; er
entspricht der Summe der Grenzabstdnde gemaéss § 59 ff

bauten 250m

N Hauptgebaude

Hauptgebaude
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PBG § 60 Abs. 3 Gebaudehdhe und Grenzabstand (Dachaufbauten)

3 Bei der Gebdudehéhe nicht beriicksichtigt werden:
a) die Hohe des Giebeldreiecks bei Giebelfassaden;

45°
H
L —a
/1/—7‘?’:’:(;’,8° .
—’/“”:’anac"o °a°° %7 noa%
1/2 1/2

b) Aufbauten bei Schrdg- und Flachdachern, sofern sie nicht mehr als einen Drit-
tel der Fassadenldnge einnehmen;

A1 A2

Al +A2=max.13A
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c) Attikageschosse und Dachbriistungen, sofern ihre Fassaden auf der Schmalsei-
te innerhalb eines Giebeldreiecks von 45° liegen sowie auf der Langsseite mit
Ausnahme von maximal einem Drittel dieser Fassadenldnge um das Mass ih-

rer Hohe von der Fassade des darunter liegenden Geschosses zurlickversetzt
sind.
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BauR Art. 22 Abs. 1 und 2 Anzahl Vollgeschosse

" Fir die Berechnung der zuldssigen Geschosszahl ist die Anzahl der Vollgeschosse
massgebend.

2 Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die bei mehr als der Halfte der Gebaude-
abwicklung das gewachsene Terrain um mehr als einen Meter (iberragen. Liegt
das gestaltete Terrain tiefer als das gewachsene, ist auf das gestaltete abzustellen.

:Imax. 1.0m

Gewachsenes Terrain

“Jmax.1.0m

Gewachsenes Terrain
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BauR Art. 22 Abs. 3 Definition Dachgeschosse

Dach- oder Attikageschosse gelten nur dann als Vollgeschosse, wenn die inner-
halb der lichten Hohe von mehr als 1.50 Meter liegende Grundflache mehr als 60
Prozent derjenigen des darunterliegenden Vollgeschosses betragt.

max.60% der
Grundflache
eines
Vollgeschosses
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Bestimmungen zur Ortsbildschutzzone

Anhang 3

L4
L LS S .
.'". o —
e
-
U.\
-
L 8 Dl

2

(Auszug aus der Schutzverordnung vom 1. April 1999)
Il. Besondere Bestimmungen fiir Schutzzonen und geschiitzte Objekte

Art. 9

" In der Ortsbildschutzzone missen Bauten und Anlagen architektonisch besonders
gut gestaltet sein, wobei nachstehende Kriterien zu berticksichtigen sind:
Einfligung in das Ortsbild und Beziehung zur baulichen und landschaftlichen
Umgebung
Kubische Gliederung
Grosse, Lage und Zweckbestimmung bestehender und neuer Freifldchen
Firstrichtung, Dachform und Dachneigung
Fassadengestaltung, Baumaterialien und Farbgebung.
2 Der Abbruch eines nicht schutzwiirdigen Gebdudes ist zuldssig, wenn die Bewil-
ligung flir einen Neubau vorliegt oder die Freihaltung der Parzelle das Ortsbild
nicht beeintrachtigt.
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Bestimmungen zu den Gestaltungsplangebieten

Anhang 4.1

Erldauterungen zu den Gestaltungsplan-Pflichtgebieten:

Allgemeines

Im Zonenplan der Gemeinde Schwyz sind verschiedene Gebiete mit einer Gestal-
tungsplanpflicht bezeichnet. Die Uberlegungen und Absichten, die mit der Gestal-
tungsplanpflicht zusammenhéngen, sind fiir einzelne Gebiete in den nachfolgenden
Anforderungen umschrieben. Dabei handelt es sich um Hauptanliegen, die es nebst
den Voraussetzungen gemdss Art. 45 mit den Gestaltungspldnen umzusetzen gilt.

Die formulierten Anforderungen haben Richtplan-Charakter und sind beh&rden-

verbindlich.

Zeichenerklarung
Legende

N
G
ees/ee)
cec/a0d>

ovd

®

A

Erschliessung motorisierter Individualverkehr

Notzufahrt motorisierter Individualverkehr

Fussweg / Anschlusspunkt (6ffentlich)
Velo- und Fussweg / Anschlusspunkt (offentlich)

Erholungs- und Griinfliche / Raumbedarf Fliessgewisser
und dkologische Vernetzung

Bushaltestelle (Lage schematisch)

KIGBO- Objekte
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Falls fiir das Gebiet «Mattivor» Teilgestaltungspldne erarbeitet werden, ist spa-
testens mit der Eingabe des ersten Teilgestaltungsplanes ein Gesamtkonzept
Uber das gesamte Gebiet «Mattivor» aufzuzeigen, welches in verschiedenen
Etappen realisiert werden kann. Darin sind mindestens die Siedlungsstruktur, die
Erschliessung und die Parkierung, die Ver- und Entsorgung sowie die vorgesehe-
nen Frei- und Aussenrdume aufzuzeigen (vgl. Anhang 4.2: Inhalte des Gesamt-
konzeptes).

Die Erschliessung des motorisieren Individualverkehrs hat ausschliesslich tiber die
Nietenbachstrasse zu erfolgen.

Innerhalb des Gebietes ist ein dichtes und durchgehendes Fuss- und Veloweg-
netz langs und quer zum Hang sicherzustellen.

Die Kreuzungsbereiche von Erschliessungs- und Freifldchen sowie der offentli-
chen Velo- und Fusswegverbindungen, gilt es als tbersichtliche Begegnungsfla-
chen (Platzbereiche) mit erhdhter Aufenthaltsqualitdt auszubilden.

Grossere Terrainverdnderungen an exponierter Hanglage sind zu vermeiden.
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Anforderungen Gestaltungsplanpflicht «Seewen-Feld», Seewen

- Falls fiir das Gebiet «Seewen-Feld» Teilgestaltungspldne erarbeitet werden, ist
spatestens mit der Eingabe des ersten Teilgestaltungsplanes ein Gesamtkonzept
liber das gesamte Gebiet «Seewen-Feld» aufzuzeigen, welches in verschiedenen
Etappen realisiert werden kann. Darin sind mindestens die Siedlungsstruktur, die
Erschliessung und die Parkierung, die Ver- und Entsorgung sowie die vorgesehe-
nen Frei- und Aussenrdume aufzuzeigen (vgl. Anhang 4.2: Inhalte des Gesamt-
konzeptes).

- Im Rahmen des Gestaltungsplans ist durch eine geeignete Anordnung und Ge-
staltung der kiinftigen Uberbauung die Einhaltung der erforderlichen Lirm-
grenzwerte zu erreichen.

- Die Erschliessung des motorisieren Individualverkehrs hat iiber die Steinerstrasse
zu erfolgen. Der Anschluss der Erschliessung an die Steinerstrasse ist als Sied-
lungs- bzw. Ortseingang zu gestalten.

- Innerhalb des Gebietes ist ein dichtes und durchgehendes Fuss- und Veloweg-
netz ldngs und quer zum Hang geméss Planeintrag sicherzustellen. Der histori-
sche Verlauf des «Chalbertrankiweges» ist beizubehalten.

- Die Freihaltezone Fa) ist als zusammenhangende Erholungs- und Griinfliche
vorzusehen.
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Anforderungen Gestaltungsplanpflicht «Sonnenberg», Kaltbach

- Im Rahmen des Gestaltungsplans ist durch eine geeignete Anordnung und Ge-
staltung der kiinftigen Uberbauung die Einhaltung der erforderlichen Lirm-
grenzwerte sicherzustellen.

- Grossere Terrainverdnderungen an exponierter Hanglage sind zu vermeiden.
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Anforderungen Gestaltungsplanpflicht «Hof», Ibach

s - —

]
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- Falls fiir das Gebiet «Hof» Teilgestaltungspldne erarbeitet werden, ist spatestens
mit der Eingabe des ersten Teilgestaltungsplanes ein Gesamtkonzept lber das
gesamte Gebiet «Hof» aufzuzeigen, welches in verschiedenen Etappen realisiert
werden kann. Darin sind mindestens die Siedlungsstruktur, die Erschliessung und
die Parkierung, die Ver- und Entsorgung sowie die vorgesehenen Frei- und Aus-
senrdume aufzuzeigen (vgl. Anhang 4.2: Inhalte des Gesamtkonzeptes).

- Im Rahmen des Gestaltungsplans ist durch eine geeignete Anordnung und Ge-
staltung der kiinftigen Uberbauung die Einhaltung der erforderlichen Lérm-
grenzwerte sicherzustellen.

- Die Erschliessung des motorisieren Individualverkehrs hat (ber die Gott-
hardstrasse zu erfolgen.

- Innerhalb des Gebietes ist ein dichtes und durchgehendes Fuss- und Veloweg-
netz gemdss Planeintrag sicherzustellen.

- Die Kreuzungsbereiche von Erschliessungs- und Freifldchen sowie der 6ffentli-
chen Velo- und Fusswegverbindungen, gilt es als Ubersichtliche Begegnungs-
flichen (Platzbereiche) mit erhéhter Aufenthaltsqualitdt auszubilden.
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Anforderungen Gestaltungsplanpflicht «Bergstrasse», Rickenbach

- Mit dem Gestaltungsplan ist der Nachweis zu erbringen, dass mit dem vorge-
schlagenen Uberbauungs- und Erschliessungskonzept der 6stlichen Teils des
Siedlungsentwicklungsgebietes (S.08 gemdss Richtplan) zu einem spdteren Zeit-
punkt zweckmadssig erschlossen und tberbaut werden kann.

- Grossere Terrainverdnderungen an exponierter Hanglage sind zu vermeiden.

- Entlang des Tobelbaches ist eine durchgehende Fusswegverbindung gemaéss
Planeintrag zu erstellen.
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Anforderungen Gestaltungsplanpflicht «Seminar», Rickenbach
]| ey e

/

Zur Sicherstellung einer guten Eingliederung in das Orts- und Landschaftsbild
darf die Geschosszahl und die Gebdudehéhe im Rahmen des Gestaltungsplans
gemadss Art. 47 nicht erh6ht werden.
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Inhalte des Gesamtkonzeptes

Anhang 4.2

a) Bestandteile des Gesamtkonzeptes

Das Gesamtkonzept umfasst:

Situationsplan 1:1'000 mit Hohenlinien (Aequidistanz 1m) liber den gesamten
Perimeter gemdss der Festlegung im Zonenplan (Bauzone mit Gestaltungsplan-
pflicht) inkl. Darstellung der angrenzenden Bereiche;

Geldndeschnitte 1:1'000/1:500 mit der Darstellung des gewachsenen und ge-
stalteten Terrains und die Hohenlage der Bauten und der Strassenerschliessung.

b) Im Rahmen des Gesamtkonzeptes gilt es folgende Inhalte aufzuzeigen

1

. Siedlungsstruktur

Stellung und Art der vorgesehenen Bauten mit Angaben zur vorgesehenen
Bebauungstypologie (MFH, EFH, REFH etc.), Geschossigkeit, Ausrichtung,
Nutzungsart und Angaben zur Bebauungsdichte

Angaben zur vorgesehenen Etappierung

2. Erschliessung und Parkierung

Verlauf der Grob- und Feinerschliessung (inkl. schematischer Fahrbahn-
Querschnitt)

Verlauf der Fuss- und Radwege und Anbindung an die angrenzenden Gebiete
(inkl. schematischer Querschnitt)

Angaben zu den Erschliessungs- und Parkierungsprinzipien (Zufahrt und Art
der vorgesehenen Parkierung: oberirdisch, unterirdisch / Sammel- oder Einzel-
parkierung)

Lage der Bus-Haltestelle(n) und Anbindung an das Fusswegnetz

3. Ver- und Entsorgung

Angaben zur Energieversorgung des gesamten Gebietes
Lage von gemeinsamen Sammel- und Entsorgungspldtzen
Lage und Verlauf der Ver- und Entsorgungsleitungen
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4. Frei- und Aussenriume

Angaben zur Gestaltung der Freihalteflichen und Ubergdnge zu den Siedlun-
gen inkl. Angaben zur Bepflanzung

Lage und Gestaltung der gemeinschaftlich nutzbaren Erholungs- und Aufent-
haltsbereiche

Angaben zur Gestaltung der Kreuzungsbereiche von Erschliessungs- und Frei-
halteflachen (Gestaltungsprinzipien)



