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B - HOCHBAU
flir ein selbstindiges und dauerndes Baurecht

1. Die Schweizerische Eidgenossenschaft

handeind durch das  Eidgendssische Departement fir  Verteidigung,
Bevolkerungsschutz und Sport, VBS, armasuisse Immobilien, Blumenbergstrasse 39,
3003 Bern,

vertreten durch den Leiter armasuisse Immobilien, Vizedirektor M. Stocker, dieser mit
Vollmacht vertreten durch Dario Viel, von Freiburg, in Corminboeuf

- als Grundeigentiimerin -

und
2. die Gemeinde Schwyz
Herrengasse 17, 6430 Schwyz,

handeind durch den Gemeinderat, dieser vertreten durch den Gemeindeprasidenten
Xaver Schuler, von Schwyz, in Seewen und den Gemeindeschreiber Michael Schar,
Rohrbach-Graben, in Auw

- als Baurechtsberechtigter -

erklaren:
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2 Einleitung

Das Areal Zeughaus ,Seewen" befindet sich laut gultiger Bau- und Zonenordnung der
Gemeinde Schwyz in der Bauzone ,6ffentliche Zone".

Die zivilen Nutzungsmaglichkeiten der laut 4.3 abgetretenen Bauten sind bis zu einer
rechtskraftigen Umzonung daher stark eingeschrankt. Diesem Umstand wird bei der
Festlegung des Baurechtszinses gebuhrend Rechnung getragen.
Zudem befindet sich das Areal im Perimeter der kNP — kantonalen Nutzungsplanung
,Urmiberg* welche vorsieht, das Areal kinftig einer ,Dienstleistungs- und
Gewerbezone“ zu zuweisen. Dies setzt jedoch voraus, dass der Perimeter des KNP
,Urmiberg* geniigend erschlossen wird. Dazu sind umfangreiche bauliche sowie
verkehrstechnische Massnahmen notwendig. Vorgéngig sind jedoch die fur eine
hinreichende Erschliessung allenfalls notwendigen Entscheide der zustéandigen
kantonalen und kommunalen Stellen positiv zu fallen (insbesondere betreffend die
Errichtung der neuen Muotabriicke West und den Freiverlad). In der «Vereinbarung
zur Arealentwicklung vom 27.02.2017» wurden zwischen dem Bund und der
Gemeinde Schwyz die Eckwerte betreffend das Verfahren der Arealentwicklung und
der finanziellen Beteiligung des Bundes geregelt.

3 Grundstiickbeschreibung

Die Schweizerische Eidgenossenschaft ist Alleineigentimerin des folgenden
Grundstticks:

Liegenschaft Nr. 577 Schwyz

Plan Nr. 17, Eidg. ZeughausGesamtflache 43673 m?,
Gebéaude Assek.Nr. 633, Franzosenstrasse 36.9
Gebaude Assek.Nr. 4279

Gebaude Assek.Nr. 884, Franzosenstrasse 36.8
Gebaude Assek.Nr. 636, Franzosenstrasse 36.10
Gebaude Assek.Nr. 628, Franzosenstrasse 36.6
Gebaude Assek.Nr. 629, Franzosenstrasse 36.5
Gebaude Assek.Nr. 630, Franzosenstrasse 36.4
Gebaude Assek.Nr. 883, Franzosenstrasse 36.3
Gebaude Assek.Nr. 5874

Gebaude Assek.Nr. 631, Franzosenstrasse 36.2
Gebaude Assek.Nr. 637

Gebaude Assek.Nr. 635, Franzosenstrasse 36.7
Gebaude Assek.Nr. 632, Franzosenstrasse 36.1
Militar Gebaude Assek.Nr. 665Militar Gebaude Assek.Nr. 666
Militar Gebaude Assek.Nr. 667

Militar Gebaude Assek.Nr. 668

Militar Gebaude Assek.Nr. 675

Kleingebdude Assek.Nr. 676

Kleingebdude Assek.Nr. 4817

Strasse/Weg, Bahnareal, ubrige befestigte Flache, Gartenanlage
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Anmerkungen
1396 Nietenbach-Perimeter
21.09.1959, Beleg AB40

Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten und Grundiasten

8552 Recht: Grenzbaurecht z.L. Nr. 605
11.08.1888, Beleg TM86Sz

7101 Recht; Kanalisationsleitungsrecht zulasten Nr. 561, 739
21.02.1902, Beleg TQ282Sz

5242 Recht: Fusswegrecht
zulasten Nr. 584
09.09.1926, Beleg CB192Sz

8541 Recht: Fuss- und Fahrwegrecht z.L. Nr. 605
20.08.1929, Beleg B577Sz

8822 Recht: Fuss-und Fahrwegrecht z.L. 611
20.08.1929, Beleg B577Sz

5231 Recht: Kanalisationsleitungsrecht
zulasten Nr. 555
22.02.1932, Beleg CE228Sz

4465 Recht: Fusswegrecht
zulasten Nr. 599, 4820
04.06.1934, Beleg CF301Sz

13191 Last: Baurecht fiir Trafostation und Kabelleitungen mit freiem Zugangs- und
Zufahrtsrecht und Recht fir Entwasserungsanschluss
zugunsten Elektrizitdtswerk des Bezirks Schwyz AG, UID CHE-105.979.887,
mit Sitz in Schwyz, Schwyz
12.05.2009, Beleg 304Sz

5209 Recht: Fuss- und Fahrwegrecht zulasten Nr. 605, 611
14.08.1903, Beleg AB33

5203 Recht: Kanalisationsleitungsrecht zulasten Nr. 605
25.07.1930, Beleg B604Sz

9218 Recht: Kanalisationsleitungsrecht zulasten Nr. 604
25.07.1930, Beleg B604Sz

5232 Last: Kanalisationsleitungsrecht mit Schachten zugunsten Gemeinde Schwyz,

UID CHE-115.079.844, Schwyz
01.12.1961, Beleg 4635z

5230 Last: Duldung von Immissionen zugunsten Nr. 605
17.05.1979, Beleg 164Sz
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12621 Last: Fuss- und Fahrwegrecht zugunsten Nr. 4756
15.12.2008, Beleg 759Sz

Grundpfandrechte
Keine

Im bundeseigenen ERP-Softwaresystem SAP handelt es sich dabei um die Objekte
mit folgender Bezeichnung:

Grundstiick Parzelle-Nr. 577

3672/TS Trafostation
3672/2U Umgebung Allgemein
3673/AC Materiaimagazin 33
3673/Al Material Schuppen mit Garage
3672/GD Zeughaus 6
3673/AA Materialmagazin 31
3673/AD Materiaimagazin.34
3672/GB Zeughaus 4
3672/HB Hydrantenmagazin
3672/SW Schreinerei
3672/WG Werkstattgebaude 22
3673/AB Materialmagazin 32
3673/AF Traktorenschuppen
3672/FW Ged.Feuerweiher
3672/GC Zeughaus 5
3672/MG Magazin 17
3672/2U Umgebung Allgemein
3672/GA Zeughaus 1/ 2/ 3
3672/ST Schutzraum
3672/US Rollerunterstand
3672/WC Ahortgebaude

4 Begriindung eines Baurechts

4.1 Einrdumung des Baurechts / Lage und Abgrenzung

Die Grundeigentumerin rdumt dem Baurechtsberechtigten an seinem Grundstuck
Nr. 577 Schwyz ein selbstandiges und dauerndes Baurecht gemass Art. 675 und 779
ff. ZGB ein.

Dieses Baurecht ist aus der Mutation Nr. 9165 der HSK Ingenieur AG, 6440 Brunnen,
datiert 03.04.2017, welche einen integrierenden Vertragsbestandteil dieses
Baurechtsvertrages bildet, von den Parteien mitunterzeichnet und zu den
Grundbuchakten gelegt wird, ersichtlich.

Dieses Baurecht zu Gunsten der Baurechtsberechtigten ist im Grundbuch als
Dienstbarkeitslast auf dem Grundstlick Nr. 577 Schwyz einzutragen.

Das Baurecht ist als Grundstuck ins Grundbuch aufzunehmen und hierfiir das neue
Grundbuchblatt Nr. D50005 Schwyz zu erdffnen.
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Dieses Baurecht wird als selbstéandiges Grundstick im Grundbuch der Gemeinde
Schwyz wie folgt aufgenommen:

Selbstindiges und dauerndes Recht Nr. D50005 Schwyz

Baurecht fir Gebaude und Anlagen aller Art mit einem Flacheninhalt von 43'673 m?,
bis 31.12.2106 zulasten Nr. 577 Schwyz.

Auf dem baurechtsbelasteten Grundstiick Nr. 577 Schwyz ist dieses Baurecht als
Last wie folgt einzutragen:

Selbstandiges und dauerndes Baurecht fir Gebdude und Anlagen aller Art mit einem
Flacheninhalt von 43'673 m? bis 31.12.2106 zugunsten Nr. D50005 Schwyz.

Als solches darf das Baurecht mit Grundpfandrechten belastet werden. Ferner darf
die Baurechtsberechtigte fir die Dauer des Baurechtes auf demselben weitere
Dienstbarkeiten, namentlich Unterbaurechte wie auch Grundlasten begriinden, sofern
bei Belastungen die Baurechtsbelastete ihm hiefiir die schriftiche Genehmigung
erteilt. Die Baurechtsbelastete kann die Genehmigung nur aus wichtigen Grinden
verweigern.

4.2 Inhalt des Baurechts

Der Baurechtsberechtigte ist berechtigt, auf dem Baurechtsgrundstiick Nr. D50005
Schwyz bestehende Bauten fortbestehen, abbrechen oder erneuern zu lassen und
samtliche Bauten und Anlagen zu erstellen, welche gemass aktueller oder zukdinftig
guitiger Zonenordnung der Gemeinde Schwyz zuléssig sind.

Der Baurechtsberechtigte beabsichtigt, auf dem Baurechtsgrundstiick Nr. 577
Schwyz Unterbaurechte zu errichten und die Bauten und Anlagen durch
Unterbaurechtsberechtigte erstellen zu lassen.

Der Baurechtsberechtigte ist befugt, im Rahmen der gesetzlichen und vertraglichen
Bestimmungen ber das Baurecht und den damit belasteten Boden zu verfugen und
Bauwerke (wie Bauten, Einrichtungen und Anlagen) auf und unter dem Boden zu
erstellen, die in seinem Sondereigentum stehen.

Dem Baurechtsberechtigten werden die gesetzlichen Eigentumsbeschrankungen
gemass Art. 667 - 680 ZGB zur Einhaltung Gberbunden.

Soweit das Baurecht betreffend lbernimmt der Baurechtsberechtigte die auf den
baurechtsbelasteten Grundstiick Nr. 577 Schwyz eingetragenen Dienstbarkeiten
sowie samtliche obligatorischen Verpflichtungen, die sich aus den Grundbuchbelegen
ergeben, zur Auslbung bzw. Erfillung, unter vollstandiger Entlassung der
Grundeigentiimerin aus Rechten und Pflichten. Auf die Wiedergabe der Wortlaute in
diesem Vertrag wird verzichtet. Der Baurechtsberechtigte erklart, den Wortlaut zu
kennen.

Der Baurechtsberechtigte verpflichtet sich sicherzustellen, dass die im
Sondereigentum stehenden Bauten und Anlagen sowie das mit dem Baurecht
belastete, nicht Uberbaute Terrain bis zum Heimfall gut unterhalten und bei Bedarf
instand gestellt werden, so dass diese stets in ordentlichem, gebrauchstauglichen
bzw. betriebsfahigem Zustand sind. Eine Ausnahme besteht flr einen mit den
Unterbaurechtsberechtigten vereinbarten Rickbau bestehender oder neu errichteter
Bauten und Anlagen. Die Grundeigentiimerin bzw. die von ihr bezeichneten Vertreter
sind — nach Voranmeldung — berechtigt, die betreffenden Bauten und Anlagen zu
Kontrollzwecken zu betreten.
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4.3 Bestehende Bauten

Mit der Einrdumung des Baurechts gehen samtliche auf der Baurechtsflache
befindlichen Bauten geméss Grundstiickbeschreibung mit allen dazugehdrenden
baulichen Anlagen ins Eigentum des Baurechtsberechtigten Gber.

4.4 Dauer/ Ubergang von Nutzen und Gefahr

Das Baurecht beginnt mit Wirkung ab Grundbucheintrag und dauert bis zum 31.
Dezember 2106.

Der Besitzesantritt des Baurechtsgrundstiicks in Rechten, Pfiichten, Nutzen und
Gefahr erfolgt mit Eintrag des Baurechts im Grundbuch.

Die Parteien treten spatestens 10 Jahre vor Ablauf der Baurechtsdauer in
Verhandlungen Uber die Bedingungen einer Verlangerung derselben. Den Parteien
steht es jederzeit frei vor Ablauf des Baurechtsvertrages in Verhandlungen Gber die
Verlangerung zu treten, z. B. bei bevorstehenden Grossinvestitionen. Konnen sich
die Parteien Uiber eine Vertragsverlangerung nicht einigen, so endet das Baurecht am
31. Dezember 2106.

4.5 Ordentlicher Heimfall

Nach Ablauf der ordentlichen Baurechtsdauer gehen die auf dem Baurecht erstellten
Bauwerke in das Eigentum der Grundeigentimerin Uber (ordentlicher Heimfall).

Alle auf dem Baurechtsgrundstiick lastenden beschrankten dinglichen Rechte
(Grundpfandrechte, Grundlasten und Dienstbarkeiten) sind durch den
Baurechtsberechtigten auf Ablauf der Baurechtsdauer abzul6sen.

Der Baurechtsberechtigte verpflichtet sich, das Baurecht sowie allfallige weitere im
Zusammenhang zu seinen Gunsten bestehende Dienstbarkeiten nach Ablauf der
Baurechtsdauer auf seine Kosten sofort im Grundbuch I8schen zu lassen.

Die Grundeigentimerin hat dem Baurechtsberechtigten fiur die heimfallenden
Bauwerke eine Entschadigung zu leisten. Diese betragt fur:

e Bauten: 80% des dannzumaligen Verkehrswerts,
e Parke, Platze, Grin- und Freiflachen: 0% des dannzumaligen Verkehrswerts,
e Erschliessungsanlagen (Strassen/Wege): 0% des dannzumaligen Verkehrswerts.

Koénnen sich die Parteien (iber die Heimfallsentschadigung nicht einigen, so bestellen
sie gemeinsam ein Schiedsgutachten bei zwei in der Sachfrage qualifizierten
Sachverstandigen. Diese legen die Heimfallsentschadigung in einem gemeinsam
verfassten Gutachten endgliltig fest. Die Bestellung erfolgt durch die Parteien mittels
Abschluss eines Schiedsgutachtervertrages mit den Sachverstandigen. Samtliche
daraus entstehenden Kosten tragen die Parteien je zur Hélfte.

Die Baurechtsbauten sind grundsatzlich nicht zurtickzubauen. Durch den Untergang
der Baurechtsdienstbarkeit gehen sie ins Eigentum der Grundeigentiimerin ber und
werden zu Bestandteilen ihrer Grundsticke.

Bei Produktions- und Gewerbeflachen sind sédmtliche Gebaudeteile zurickzubauen,
welche im Rahmen einer Rohbaumiete flir eine vergleichbare Baute Ublicherweise als
Mieterausbau zu qualifizieren waren, insbesondere nichttragende Trennwande und
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die Betriebseinrichtungen gemass BKP 3. Die konkrete Bestimmung erfolgt anlasslich
eines vor dem Rickbau durchzufihrenden Augenscheins der Parteien, zu welcher
der Baurechtsberechtigte und damit zum Rickbau verpflichtete frihzeitig einladt.
Dagegen sind Installationen fir die Grundversorgung mit Licht, Telekommunikation,
Wasser und Strom sowie Heizungs-, Liftungs-, Feuerschutz- und
Schliessungsanlagen unabhangig davon, ob es sich um Betriebseinrichtungen
gemass BKP 3 handelt, in funktionstiichtigem Zustand zu Gbergeben.

Auf den Zeitpunkt des Heimfalls hat der Baurechtsberechtigte das Baurechtsareal
unverzlglich zu verlassen, auch wenn die Frage einer allfdlligen Entschadigung noch
nicht entschieden ist.

Samtliche Einrichtungen und Mobilien, welche nicht Bestandteil der Baurechtsbauten
sind, verbleiben im Eigentum des Baurechtsberechtigten. Er ist verpflichtet, diese auf
den Zeitpunkt des ordentlichen Heimfalls auf eigene Kosten zu entfernen und die
handandernden Baurechtsbauten besenrein zu tUbergeben.

Im Ubrigen wird auf die gesetzlichen Bestimmungen (iber den ordentlichen Heimfall
verwiesen (Art. 779¢ - d ZGB).

4.6 Vorzeitiger Heimfall

Wenn der Baurechtsberechtigte in grober Weise sein dingliches Recht Uberschreitet
oder die auf diesem Vertrag beruhenden Verpflichtungen verletzt, kann die
Grundeigentimerin den vorzeitigen Heimfall herbeifthren.

Bei der Festsetzung der Heimfalisentschadigung beim vorzeitigen Heimfall kann ein
schuldhaftes Verhalten des Baurechtsberechtigten im Sinne von Art. 779g ZGB als
Herabsetzungsgrund beriicksichtigt werden. Allfallige Schadenersatzforderungen der
Grundeigentlmerin bleiben in allen Fallen vorbehalten, auch wenn das Heimfallsrecht
nicht geltend gemacht wird.

Bevor die Grundeigentimerin den vorzeitigen Heimfall erklart, hat sie dem
Baurechtsberechtigten mit eingeschriebenem Brief eine angemessene Frist,
mindestens jedoch 90 Kalendertage, zur Behebung des vertragswidrigen Zustands
anzusetzen.

Samtliche Einrichtungen und Mobilien, welche nicht Bestandteil der Baurechtsbauten
sind, verbleiben im Eigentum des Baurechtsberechtigten. Er ist verpflichtet, diese auf
den Zeitpunkt des vorzeitigen Heimfalls auf eigene Kosten zu entfernen.

Im Ubrigen wird auf die gesetzlichen Bestimmungen (ber den vorzeitigen Heimfall
verwiesen (Art. 779f - h ZGB).

5 Finanzielle Bestimmungen

5.1 Entschadigung fiir die bestehenden Baurechtsbauten

Im Rahmen der geplanten Arealentwicklung sollen samtliche bestehenden Gebaude
dem Abbruch zugefiuhrt werden, weshalb diese unentgeltlich ins Eigentum des
Baurechtsberechtigten Gbergehen.

Fir Gebaude, die im Rahmen der Realisierung bestehen bleiben, wird der Wert des
baurechtsbelasteten Grundstlicksteils und der Gebaude Uberprift und bei der
Festsetzung des Baurechtszinses beriicksichtigt.
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5.2 Baurechtszins

Flr die Ausilibung des Baurechtes ist der Baurechtsberechtigte verpflichtet, der
Grundeigentiimerin einen Baurechtszins zu bezahlen.

5.2.1 Der geschuldete Baurechtszins berechnet sich fiir den Zeitraum ab
Begriindung Baurecht bis zum 31.12.2035 wie folgt:

e aus den tatsachlich vereinnahmten Baurechtszinsen (Landwert x BR-Zinssatz)
aus Unterbaurechten (abzlglich der Management Fee gemass Ziffer 5.2)

e sowie dem halftigen Anteil der Grundeigentumerin am Gewinn aus der
Abrechnung der zwischengenutzten Flachen gemass Ziffer 5.2.

Der fur die Berechnung der Baurechtszinsen massgebliche Landwert wird jeweils
gestitzt auf eine von den Parteien gemeinsam zu hélftigen Kosten in Auftrag
gegebene Verkehrswertschidtzung des Bodens flr den unterbaurechtsbelasteten
Grundstiicksteil festgelegt.

Der Baurechtszinssatz besteht aus dem Referenzzinssatz fir Hypotheken gemass
Statistik des Bundesamts flir Wohnungswesen (BWO) (von zur Zeit 1.75%) sowie
einem Zuschlag von 1.25%.

Bei Begrindung von Unterbaurechten verbleiben jeweils 0.75% des tatsachlich
angewendeten Zinssatzes dem Baurechtsberechtigten im Sinne einer Management
Fee.

Der Baurechtszins an Unterbaurechten ist jeweils alle & Jahre an die
Kostensteigerung des Landesindex fur Konsumentenpreise anzupassen
(Ausgangsbasis bildet der Indexstand bei Beginn der jeweiligen Unterbaurechte).

Fir zwischengenutzte (d.h. noch nicht in Unterbaurechte uberfuhrte) Flachen ist der
Baurechtsberechtigte bis zum 31.12.2035 verpflichtet, Gber Einnahmen und
Ausgaben betreffend das Areal ,Eidg. Zeughaus Seewen-Schwyz* Uber eine Periode
von jeweils vier Jahren Buch zu flihren, erstmals fir die Periode (Beginn Baurecht —
31.12.2021), danach jeweils fur die weiteren vier Kalenderjahre.

Die Abrechnung ist der Grundeigentimerin jeweils spéatestens per 31. Marz des
Folgejahres zwecks Kenntnisnahme und Genehmigung zuzustellen. Kann die
Genehmigung nicht erteilt werden, so gelten die Bestimmungen nach Art. 9.6.

Erweist sich das Betriebsergebnis als positiv, so hat der Baurechtsberechtigte der
Grundeigentiimerin 50% des Gewinns als Baurechtsentschadigung auszubezahlen.
Dieser Betrag ist den durch den Bund laut «Vereinbarung zur Arealentwicklung vom
27.02.2017» geschuldeten Beitrdgen an die Arealerschliessungskosten anzurechnen.
Erweist sich das Betriebsergebnis als negativ, so beteiligt sich die Grundeigentimerin
am Verlust mit maximal CHF 100°000.-- pro Vier-Jahresperiode.

5.2.2 Der geschuldete Baurechtszins ab 1. Januar 2036 berechnet sich wie folgt
e Landwert x BR-Zinssatz wobei

e der anzuwendende Landwert auf einer von den Parteien gemeinsam zu halftigen
Kosten auf den 1.1.2036 durchzufilhrenden Neueinschatzung des Baurechtes
beruht; der Landwert ist dabei aufgrund der auf der Baurechtsflache tatséchlich
vorhandenen  Nutzungen festzulegen, wobei allfdlige Risiken des
Baurechtsberechtigten (z.B. Leerstande) sowie dessen Aufwand flr
Administration und Organisation angemessen zu berticksichtigen sind,
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e der Baurechtszinssatz besteht aus dem Referenzzinssatz fiir Hypotheken gemass
Statistik des Bundesamts fir Wohnungswesen (BWO) sowie einem
angemessenen, branchenilblichen und durch die Parteien festzulegenden
Zuschlag, wobei ein Mindestbaurechtszinssatz von 3% anzuwenden ist.

5.3 Falligkeit

Die Zahlungen sind mittig fir das jeweilige Kalenderjahr jeweils bis spétestens 30.
Juni des Kalenderjahres auf das von der Grundeigentimerin bekanntzugebende
Konto zu leisten. Solange das Konto der Grundeigentimerin fir die laut
«Vereinbarung zur Arealentwicklung vom 27.02.2017» geschuldeten Beitrage an die
Arealerschliessungskosten noch nicht vollstandig getilgt ist (Saldo zu Gunsten
Baurechtsberechtigter, Gemeinde Schwyz), erfolgt die Tilgung der Baurechtszinsen
durch Verrechnung mit den Guthaben des Baurechtsberechtigten.

54 Verzugszins

Wird eine Zahlung geméss diesem Vertrag nicht innerhalb von 30 Kalendertagen seit
Eintritt der Falligkeit auf ein vom Glaubiger bezeichnetes Konto geleistet, so ist ohne
vorangehende Mahnung ab dem Faélligkeitstag einen Verzugszins von 5% p.a.
geschuldet.

Indexierung

Der per 1.1.2036 festgesetzte Baurechtszins soll jeweils in Zeitabstianden von 5
Jahren, jeweils auf den 1. Januar, erstmals per 1. Januar 2041 an die Veranderung
des Landesindexes fiir Konsumentenpreise angepasst werden (Ausgangsbasis bildet
der Indexstand per 1. Januar 2036).

5.5 Anpassung des Baurechtszinses an veriinderte Verhiltnisse

In folgenden Féllen kann der Baurechtszins von jeder der Parteien — unabhéngig von
den  dbrigen  Anpassungsmoglichkeiten— mit  mindestens  einmonatiger
Ankindigungsfrist auf den nachsten 1. Januar den neuen Verhaltnissen angepasst
werden:

e wenn neue Unterbaurechte begriindet werden;
e wenn an den Unterbaurechten Unterbaurechte 2. Grades begriindet werden;
e bei Auslibung des Kaufrechts gemass Ziff. 9.1.

Der per 01.01.2036 festgesetzte Landwert soll jeweils in Zeitabstdnden von 20
Jahren, jeweils auf den 1. Januar, erstmals per 1. Januar 2056 gestiitzt auf eine von
den Parteien gemeinsam zu hélftigen Kosten in Auftrag gegebene
Verkehrswertschatzung des Bodens fiir den baurechtsbelasteten Grundstiicksteil
angepasst werden.

Von diesem Datum an gelten dann wiederum die Anpassungsklauseln gemass Ziffer
5.2.2 hievor.

Im Zusammenhang mit der Baurechtszinsberechnung ist die Grundeigentiimerin

berechtigt, die dafiir notwendigen Informationen zu den Unterbaurechtsvertragen
sowie allfélligen Miet- und Pachtverhaltnissen zu erhalten.
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5.6

5.7

6.1

Sicherstellung Baurechtszins / gesetzliche Grundpfandverschreibung

Auf eine Sicherstellung des Baurechtszinses wird bis auf weiteres verzichtet. Der
Baurechtsberechtigte verpflichtet sich jedoch, vor einer allfdlligen Ubertragung des
Grundstiicks D50005 Schwyz zur Sicherstellung im konkurrenzlosen 1. Rang im
Umfang der gesetzlichen Grundpfandverschreibung Hand zu bieten oder alternativ in
diesem Umfang als Sicherheit eine Bankgarantie oder Solidarbiirgschaft zu stellen.

Die Hohe der Sicherheit darf in der Folge nicht unter den doppelten Betrag des
jahrlichen Baurechtszinses sinken; ist dies der Fall, hat der Baurechtsberechtigte die
Grundpfandsicherheit oder die Bankgarantie/Solidarbiirgschaft auf eigene Kosten
wiederum auf den dreifachen Betrag des jahrlichen Baurechtszinses zu erhéhen.

Der Baurechtsberechtigte verpflichtet sich, in den Unterbaurechtsvertrdgen mit den
Unterbaurechtsberechtigten eine Sicherstellung des Unterbaurechtszinses zu
vereinbaren, weiche analog der in vorstehenden beiden Absatzen beschriebenen
Sicherstellung ausgestaltet wird.

Gesetzliche Pfandrechte / Forderungen mit Bezug zum Grundstiick

Die Grundeigentiimerin sichert zu, dass sie fiir das Vertragsobjekt (mit dem Baurecht
belastetes Bodengrundstlick und Gebaude) bezahlt hat bzw. bezahlen wird:

e Alle bis zum Ubergang von Nutzen und Gefahr entstandenen oder noch
entstehenden ausserperiodischen o&ffentlich- oder privatrechtlichen, von der
jeweiligen  Grundeigentumerin  zu  bezahlenden  Forderungen  (wie
Anschlussgebiihren oder Grundeigentiimerbeitrage).

e Alle Steuern und weiteren periodisch zu entrichtenden  offentlich- oder
privatrechtlichen Leistungen, bezogen auf die Zeit bis zum Ubergang von Nutzen
und Gefahr.

e Alle Forderungen von Handwerkern und Unternehmern, die (im Auftrag der
Grundeigentimerin) fur das mit dem Baurecht belastete Bodengrundstick, fir
das Baurechtsgrundstiick und die Gebaude Arbeit geleistet oder Material geliefert
haben bzw. noch Arbeit leisten oder Material liefern werden.

e Alle Ubrigen, mit gesetzlichen Grundpfandrechten gesicherten privatrechtlichen
Forderungen, die nicht der Baurechtsberechtigte verursacht hat.

Soliten entgegen dieser Zusicherung derartige Forderungen geltend gemacht bzw.
gesetzliche Pfandrechte im Grundbuch eingeschrieben werden, hat die
Grundeigentimerin diese Forderungen bzw. Pfandrechte nachtréglich zu bezahlen
oder sicherzustellen und alle bereits im Grundbuch eingeschriebenen gesetzlichen
Grundpfandrechte auf ihre Kosten l6schen zu lassen. Auf eine Sicherstellung wird
verzichtet.

Ubertragung / gesetzliche Vorkaufsrechte

Ubertragung

Das Baurecht ist Ubertragbar und vererblich. Bei der Ubertragung gehen samtliche
dinglichen und realobligationenrechtlichen Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag
(mit allfalligen spateren Anderungen oder Erganzungen) auf den Erwerber Uber. Mit
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6.2

7.1

der Ubertragung des Baurechts werden die bestehenden Bewilligungen des
Betreibers nicht automatisch mittibertragen.

Der Baurechtsberechtigte verpflichtet sich, die Rechte und Pflichten dieses Vertrags,
soweit sie nicht schon von Gesetzes wegen lbergehen, auf den jeweiligen Erwerber
des Baurechts und die Unterbaurechtsnehmer zu iiberbinden, mit der Verpflichtung
zur Weiterbertragung, unter Schadenersatzfolge im Unterlassungsfali.

Die Ubertragung des Baurechts oder eines Anteils daran bedarf der Genehmigung
der Grundeigentiimerin. Die Genehmigung kann nur verweigert werden:

o wenn der Ubernehmer nicht alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag
tbernimmt,

» wegen fehlender Kreditwiirdigkeit des Ubernehmers.
Das gesetzliche Vorkaufsrecht der Grundeigentiimerin bleibt vorbehalten.

Im Falle der Begriindung von gemeinschaftlichem Eigentum am Baurecht darf die
Genehmigung zudem davon abhangig gemacht werden, dass dauerhaft eine andere
Ordnung vereinbart wird, die sicherstellt, dass eine Anpassung des
Baurechtsvertrages mit Beschluss von 2/3 der Eigentumer, die zusammen uber
mindestens 2/3 der Anteile verfligen, erfolgen kann (vgl. Art. 648 Abs. 2 ZGB).

Fur die Einrdumung von Unterbaurechten hat der Baurechtsberechtigte vorgangig die
Zustimmung der Grundeigentimerin einzuholen. Diese darf ihre Zustimmung nur
verweigern, wenn durch diese Massnahme die Erfillung der Verpflichtungen des
Baurechtsberechtigten gemass diesem Vertrag ernsthaft gefahrdet wird.

Der Baurechtsberechtigte verpflichtet sich, die Unterbaurechtsvertrage so
auszugestalten, dass sie den Bestimmungen dieses Vertrages nicht entgegenstehen
und der Grundeigentimerin daraus auch sonst keine Nachteile erwachsen,
insbesondere nicht im Zusammenhang mit einem vorzeitigen Heimfall. Der
Baurechtsberechtigte  verpflichtet sich zur Weiterlibertragung  s&mtlicher
entsprechenden Verpflichtungen aus diesem Vertrag auf die
Unterbaurechtsberechtigten, unter Schadenersatzfolge im Unterlassungsfall.

Gesetzliches Vorkaufsrecht des Baurechtsberechtigten

Das gesetzliche Vorkaufsrecht des Baurechtsberechtigten am belasteten Boden wird
nicht aufgehoben. Bei Auslbung des Vorkaufsrechtes sind allenfalls offene
Forderungen der Baurechtsberechtigen aus der «Vereinbarung zur Arealentwicklung
vom 27.02.2017» an den Kaufpreis anzurechnen.

Bei Verdusserung des Baurechts D50005 Schwyz geht das gesetzliche
Vorkaufsrecht der Grundeigentimerin demjenigen der Unterbaurechtsberechtigten im
Range vor.

Weitere Vertragsbestimmungen
Miet- und Pachtvertrage
Auf den Baurechtsberechtigten gehen folgende Vertrage Uber.

a) Mietvertrag vom 17.09.2014 mit Nachtrag vom 08.07.2015 zwischen Bund und
Herrn Jakob Schuler, Franzosenstrasse 16, 6423 Seewen
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b) Gebrauchsleihevertrag vom 30.09.2015 zwischen Bund und Erwin Lagler-
Schuler, Staldenstrasse 22, 6423 Seewen.

Die Grundeigentiimerin garantiert dem Baurechtsberechtigten, dass mit den Mietern
und Péachtern (ber die Vertragsdokumente hinaus keine schriftlichen oder
mindlichen Nebenabreden bestehen und dass sie bis zur Unterzeichnung des
Vertrags keine Kiindigungen bestehender Miet- und Pachtverhaltnisse erhalten hat.

Die Grundeigentiimerin erklart, dass die Miet- und Pachtvertrage und die
Zinserhoéhungen rechtsgiiltig sind. Im Weiteren bestéatigt die Grundeigentiimerin, dass
zum Zeitpunkt der Beurkundung keine Rechtsstreitigkeiten und Verfahren
(bestehende, angedrohte oder héangige) in Zusammenhang mit den Miet- und
Pachtverhaltnissen (wie Erstreckung, Zinssenkung etc.) bestehen.

Die Parteien haben Kenntnis von den gesetzlichen Bestimmungen Gber die
Verausserung von Miet- (Art. 261 OR) und Pachtgegenstanden (Art. 290 OR). Die
bestehenden Miet- und Pachtverhaltnisse werden vom Baurechtsberechtigten mit
allen Rechten und Pflichten Ubernommen. Der Baurechtsberechtigte Gbernimmt
sdmtliche Schadenersatzanspriiche, die aus einer vorzeitigen Kindigung der
Vertrége an die Grundeigentimerin gestelit werden konnten.

Die Grundeigentimerin hat dem Baurechtsberechtigten samtliche bestehenden Miet-
und Pachtvertrage samt dazugehdrenden Dokumenten bereits im Vorfeld des
Abschlusses dieses Vertrages tbergeben.

Die Grundeigentimerin wird die Mieter und Pachter Uber die vorliegende
Vertragsubernahme direkt orientieren.

7.2 Servicevertrage etc.

Die Grundeigentimerin verpflichtet sich, dem Baurechtsberechtigten innert 60 Tagen
seit der Verurkundung samtliche die Baurechtsflache betreffenden Vertrage beztglich
Heizungsservice etc. auszuhandigen soweit dies nicht bereits vor Abschlusses dieses
Vertrages erfolgt ist.

Die Vertrage werden vom Baurechtsberechtigten per Datum des Ubergangs von
Nutzen und Gefahr Gbernommen.

7.3  Versicherungen

Es gehen keine Versicherungen auf den Baurechtsberechtigten Gber. Ihm obliegt der
Abschiuss von Versicherungsvertragen.

7.4 Aufhebung bzw. Beschrinkung der Gewdhrleistung (Freizeichnung)

Die Parteien schliessen, nachdem die Urkundsperson sie auf die Rechtswirkungen
dieser Bestimmung hingewiesen hat, jegliche Rechts- und
Sachgewahrleistungspflicht der Grundeigentimerin (Art. 192 ff. OR und Art. 197 ff.
OR) aus, soweit dies gesetzlich zuldssig ist.

Die Grundeigentimerin sichert keine anderen Eigenschaften zu als die in diesem
Vertrag vereinbarten oder sonst dem Baurechtsberechtigten schriftlich abgegebenen
Zusicherungen.

Die Aufhebung der Gewahrleistung st unglltig fir Méangel, die die
Grundeigentimerin dem Baurechtsberechtigten arglistig verschweigt und fir Mangel,
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die ganzlich ausserhalb dessen liegen, womit der Baurechtsberechtigte
verninftigerweise zu rechnen hat.

Die handandernden Bauten werden im heutigen rechtlichen, wirtschaftlichen und
tatsachlichen Zustand und wie besichtigt Gbernommen. Die Grundeigentimerin gibt
keine Instandstellungsarbeiten in Auftrag.

Die Grundeigentimerin sichert zu, dass ihr keine verdeckten Mangel betreffend
Baurechtsflache und handandernden Baurechtsbauten (Absenkungen,
archaologische Funde etc.) bekannt sind.

Fir die Zusicherungen der Grundeigentimerin im vorliegenden Vertrag hat eine
allfallige Méngelriige der Baurechtsberechtigten innert drei Monaten nach Ubergang
von Nutzen und Gefahr mit eingeschriebenem Brief an die Grundeigentimerin zu
erfolgen. Verdeckte Mangel (betreffend den Zusicherungen der Grundeigentimerin
im vorliegenden Vertrag), die spater entdeckt werden, sind innerhalb einer Frist von 1
Monat nach der Entdeckung zu riigen.

Die Grundeigentiimerin tritt auf den Tag des Ubergangs von Nutzen und Gefahr alle
ihre bezlglich der Baurechtsfliche und den handandernden Baurechtsbauten
bestehenden Verantwortlichkeits- bzw. Haftungsanspriche sowie Garantieanspriche
(Mangelrechte) an den Baurechtsberechtigten ab, der diese mit Rechten und
Pflichten Gbernimmt.

7.5 Umweltrisiken

Dem Baurechtsberechtigten ist bekannt, dass er wegen Altlasten als neuer
Eigentimer offentlich-rechtlich  verantwortlich gemacht werden kann. Die
Vertragsparteien sind auf die Bewilligungspflicht geméass Art. 32dbis Abs. 3 des
Bundesgesetzes lUber den Umweltschutz (Umweltschutzgesetz, USG) hingewiesen
worden.

Betreffend die Baurechtsfliche bestehen Eintragungen im Kataster der belasteten
Standorte (KbS) VBS - als belasteter, jedoch weder Uberwachungs- noch
sanierungsbedurftiger Betriebsstandort. Mit Allgemeinverfugung vom 9. Dezember
2014 erteilte das Eidgenétssische Departement fiir Verteidigung, Bevoélkerungsschutz
und Sport (VBS) die Bewilligung zur Verausserung oder Teilung von Grundstiicken
nach Art. 32dbis Abs. 3 USG (s. Beilage). Im kantonalen Kataster der belasteten
Standorte bestehen keine Eintragungen.

Der Baurechtsberechtigten wurden folgende Unterlagen bereits ausgehandigt
[mit Datum 15.04.2016 1CD enthaltend die Ausziige KbS VBS, die einschlagigen
Berichte und Korreferate].

Den Parteien ist bekannt, dass die Ubertragenen Gebaude durch Polychiorierte
Biphenyle (PCB) und Asbest belastet sind.

Dem Baurechtsberechtigten wurden die Untersuchungsergebnisse vor Abschluss
vorliegenden Vertrages ausgehandigt. Es handelt sich dabei im Speziellen um:

e Untersuchung Carbotech AG vom 15. Oktober 2009

e Bericht/Nachuntersuchung Carbotech AG vom 09. Mai 2016.
Den Berichten ist zu entnehmen, dass in den Bauwerken umwelt- und/oder
gesundheitsgefahrdende Stoffe enthalten sind. Die Auflistung der Objekte und die in

den Berichten gefundenen Bauschadstoffe respektive verdachtigen Bauteile und -
materialien erheben keinen Anspruch auf Volistandigkeit. Weitere Gebaudesubstanz
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mit umwelt- und/oder gesundheitsgefahrdenden Stoffen kann nicht ausgeschlossen
werden.

Der Baurechtsberechtigte nimmt zur Kenntnis, dass die Baurechtsgeberin diese
Schadstoffe nicht entfernt hat und die Immobilien im heutigen Zustand im Baurecht
abgibt.

Da der Baurechtsberechtigte in einer 1. Phase plant, diverse Gebaude einer
beschrankten, zivilen Nachnutzung zuzufiihren, ist dieser Problematik besonders
Rechnung zu tragen. Der Baurechtsberechtigte hat deshalb — vor Belegung durch
Zivilpersonen — die Notwendigkeit von Sanierungsmassnahmen mit einem
Spezialisten zu priiffen und festzulegen. Betreffend Kosten fur die Prufung,
Festlegung und Umsetzung von Sanierungsmassnahmen gilt Ziff. 14 der
«Vereinbarung zur Arealentwicklung vom 27.02.2017».

Die Grundeigentimerin bestatigt gegeniiber dem Baurechtsberechtigten, dass ihr
bezlglich der Baurechtsflache und handandernden Baurechtsbauten mit Ausnahme
der im Gutachten dokumentierten Belastungen keine weiteren Belastungen von
umweltrechtlicher Relevanz und keine Verwendung nicht zugelassener Baustoffe
oder -materialen bekannt sind. Solite dies nicht der Fall sein, gilt fir die Kosten
allfallig erforderlicher Massnahmen Ziff. 14 der «Vereinbarung zur Arealentwicklung
vom 27.02.2017».

Fur Schaden wegen Verunreinigungen, die wahrend der Dauer des Baurechts
entstanden sind, haftet im internen Verhaltnis ausschliesslich  der
Baurechtsberechtigte, auch nach Beendigung des Baurechts. Vor der Arealriickgabe
hat der Baurechtsberechtigte auf Verlangen der Grundeigentimerin auf eigene
Kosten den Nachweis zu erbringen, dass das Baurechtsgrundstlick bzw. die
baurechtsbelastete Bodenfliche nicht starker belastet ist, als im genannten
Gutachten festgehalten, bzw. vom Baurechtsgrundstick keine Belastung anderer
Terrains ausgegangen ist.

Die Baurechtsfliche befindet sich in einer Gemeinde mit geringem Radonrisiko
(gering = tiefst mogliche Risikostufe). Es bestehen jedoch keine Messungen
beziiglich der Baurechtsflache. Der Baurechtsberechtigte verzichtet auf weitere
vertragliche Regelungen. Er erklart, die Gesetzgebung, Problematik und rechtlichen
Moglichkeiten zu kennen und sich unter www.ch-radon.ch informiert zu haben.

7.6  Verhiltnis gegeniiber Dritten

Der Baurechtsberechtigte libernimmt in eigenem Namen und auf eigene Rechnung
mit Ubergang von Nutzen und Gefahr in Vertretung der Grundeigentimerin alle mit
der Erstellung, Beniitzung und Bewirtschaftung zusammenhangenden Anspriiche
Dritter irgendwelcher Art. Insbesondere hat er fur die Grundeigentimerin gemass den
Bestimmungen der eidgendssischen Zivilprozessordnung Uber die Streitverkiindung
und Intervention samtliche allfalligen Prozesse (ber derartige Anspriche auf sein
Risiko und seine Kosten durchzufiihren und, sofern solche Anspriche gegen die
Grundeigentiimerin ganz oder teilweise gutgeheissen werden, alle diesbezlglichen
Folgen zu tragen, damit die Grundeigentimerin durch solche Prozesse in keiner
Weise beschwert wird.

Beide Parteien haben samtliche Prozesse, Administrativverfahren und dergleichen,
die gegen sie angehoben werden oder die sie selber anheben und die das Baurecht
oder das Bodengrundstiick betreffen, der anderen Partei anzuzeigen. Diese Anzeige
soll der Grundeigentimerin die  Mdglichkeit zur Intervention, dem
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7.7

7.8

7.9

Baurechtsberechtigten die Moglichkeit zur Ubernahme des Prozesses bzw.
Verfahrens verschaffen.

Im Falle einer Expropriation ist die Grundeigentimerin zu keiner anderen
Entschadigung fir die vorzeitige Auflésung des Baurechtsvertrags verpflichtet, als
zum Erlass des Baurechtszinses fiir dasjenige Jahr, in welchem die
Besitzeseinweisung des Exproprianten erfolgt. Weitergehende Anspriche hat der
Baurechtsberechtigte selbsténdig gegentiber dem Exproprianten geltend zu machen.
Bei teilweiser Expropriation wird der Baurechtszins im Verhaltnis der expropriierten
Bodenflache reduziert.

Der Baurechtsberechtigte nimmt zur Kenntnis, dass er ohne Zustimmung der
Grundeigentiimerin das Baurecht nicht mit Dienstbarkeiten belasten darf, die nicht
spatestens bei Ablauf der Baurechtsdauer entschadigungsfrei erloschen.

Ferner darf der Baurechtsberechtigte ohne Zustimmung der Grundeigentimerin keine
baupolizeilichen Zugestandnisse machen.

Erschliessung / Leitungsverlegung

Der Baurechtsberechtigte hat bei Grabarbeiten zum Vorschein kommende Leitungen
(wie Kanalisation und Leitungen fur Wasser, Gas, elektrische Energie, Telefon, usw.)
in eigenen Kosten zweckdienlich zu verlegen und der Baurechtsflache zufliessendes
Wasser zu fassen und abzuleiten.

Die Grundeigentiimerin sichert dem Baurechtsberechtigten zu, dass fur bestehende
offentliche Strassen sowie weitere Infrastrukturanlagen keine Anschlussbeitrage
mehr geschuldet werden.

Abgaben und Steuern

Der Baurechtsberechtigte tragt alle mit dem Baurecht und den Baurechtsbauten
sowie mit deren Betrieb verbundenen Abgaben, Steuern sowie Ubrigen &ffentlich-
rechtlichen oder privatrechtlichen Verpflichtungen.

Die Beitragspflicht fiir die Baurechtsbauten an offentliche Strassen sowie die
Anschluss- und Einkaufspflicht in die Kanalisation und die
Abwasserreinigungsanlagen werden vom Baurechtsberechtigten bezahit.

Steuern und Abgaben, die sich allein auf den mit dem Baurecht belasteten Boden
beziehen, tragt die Grundeigentiimerin.

Die Eidgenossenschatft ist von jeder Besteuerung durch die Kantone und Gemeinden
befreit; ausgenommen sind Liegenschaften, die nicht unmittelbar o6ffentlichen
Zwecken dienen (Art. 62d RVOG). Der vorliegende Vertrag l6st keine
Grundstickgewinnsteuer aus.

Historische Funde

Beziiglich historisch wertvoller Funde gelten die Bestimmungen des kantonalen
Rechts. Die Kosten (inklusive Bauverzdgerung) gehen =zu Lasten des
Baurechtsberechtigten, vorbehaltlich einer anders lautenden Regelung in der
«Vereinbarung zur Arealentwicklung vom 27.02.2017».
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7.10

9.2

9.3

Marchzdhlige Abrechnung

Die Parteien vereinbaren, ausserhalb dieses Vertrags auf den Termin des Ubergangs
von Nutzen und Gefahr marchzéhlig abzurechnen:

¢ (ber die dffentlichen Abgaben (wie Gebliihren fiir die Ver- und Entsorgung usw.),
e Uber den Heizolvorrat zum Preis gemass letzter Lieferung.

Die Abrechnung ist dem Baurechtsberechtigten zur Priifung vorzulegen und gilt als
anerkannt, wenn sie nicht innert 30 Tagen nach Zugang schriftlich bestritten wird. Der

Saldo der Abrechnung ist innert 10 Tagen nach erfolgter Anerkennung zur Zahlung
fallig.

Vormerkungen

Die Parteien vereinbaren, gestitzt auf Art. 779b Abs. 2 ZGB den Baurechtsvertrag
als gesamtes vorzumerken:

Gemass Art. 779b Abs. 2 ZGB:

¢ Vertragliche Bestimmungen des Baurechtsvertrages

Die Vormerkungen sind auf dem Grundstick Nr. 577 sowie D50005 Schwyz
vorzunehmen.

Verschiedenes / Schlussbestimmungen

Einrdumung Kaufsrecht

Der Bund rdumt dem Baurechtsberechtigten in obligatorischer Weise ein Kaufsrecht
an den Teilflaichen des Baurechtes ein, welche nach erfolgter Ein-/Umzonung
(Umsetzung kNP Urmiberg) in der Zone fir offentliche Nutzung verbleiben.
Dieses Kaufrecht wird der Baurechtsnehmerin fiir die Dauer von 10 Jahren ab
Unterzeichnung des vorliegenden Vertrages eingerdumt. Das Kaufsrecht kann durch
Parteiabrede um weitere 10 Jahre verlangert werden. Der Kaufpreis wird gestitzt auf
eine Schatzung der kantonalen Schatzungskommission festgelegt.

Ausserordentliche Auflésung

Sofern eine hinreichende Arealerschliessung (Parz.-Nr. 577 Schwyz) im Sinne der
«Vereinbarung zur Arealentwicklung vom 27.02.2017» (Umsetzung der Ziffern 6 und
7) bis ins Jahr 2025 nicht erfolgen kann, so kann die Baurechtsnehmerin vorzeitig auf
den 31.12.2025 den vorliegenden Vertrag auflésen. Die Aufldsung hat schriftlich und
mit einer Voranzeigefrist von 3 Monaten zu erfolgen.

Die Baurechtsbauten gehen in diesem Fall unentgeltlich zurlick ins Eigentum der
Grundeigenttimerin.

Informations- und Treupflicht / Vertraulichkeit

Die Parteien informieren sich gegenseitig vollumfanglich und stets rechtzeitig Uber
alle wesentlichen Belange, die diese Vereinbarung betreffen und betreffen kdnnen,
und verpflichten sich zu gegenseitigem loyalem Verhalten.

Die Parteien verpflichten sich, vertrauliche Kenntnisse und Informationen, deren
Verbreitung in irgendeiner Weise die Interessen einer Partei schadigen konnten,
vertraulich zu behandeln und Dritten ohne zwingenden Grund nicht zu offenbaren.
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Grundeigentiimerin: Schweizerische Eidgenossenschaft
Baurechtsberechtigter: Gemeinde Schwyz

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

Die Parteien haben demnach das gesamte Vertragswerk, insbesondere die
kommerziellen Bedingungen, und alle wesentlichen, nicht allgemein bekannten
Informationen im Zusammenhang mit dieser Vereinbarung und ihren Bestandteilen
mit der im Geschéftsleben iblichen Diskretion zu behandeln. Ausdriicklich
verpflichten sich die Parteien, alle ihnen im Zusammenhang mit der Erfiullung dieser
Vereinbarung zur Kenntnis gelangten zu wahrenden Geheimnissen der anderen
Partei sowohl wahrend der Vertragsdauer als auch nach Beendigung der
Vereinbarung hinaus vertraulich zu behandeln soweit dies rechtlich zulassig ist.
Zudem haben die Parteien diese Vereinbarung diskret und unter Ausschluss der
Offentlichkeit zu erfiillen. Pressemitteilungen und offentliche Bekanntmachungen
dirfen nur publiziert werden, wenn sich die Parteien vorab auf den Inhalt dieser
Publikationen und Bekanntmachungen geeinigt haben.

Die in dieser Ziffer 9.1 vereinbarten Verpflichtungen bleiben auch nach Beendigung
des Vertragsverhaitnisses bestehen.

Gesetzliche  Offenlegungspflichten  der  Grundeigentimerin  sowie  der
Baurechtsberechtigten, insbesondere im Zusammenhang mit Volksabstimmungen,
bleiben vorbehalten.

Anwendbares Recht und Gerichtsstand

Auf diese Vereinbarung ist ausschliesslich Schweizerisches Recht anwendbar, unter
Ausschluss allfalliger Verweisungsnormen auf andere Rechtsordnungen.

Anderung der gesetzlichen Bestimmungen

Werden die gesetzlichen Bestimmungen Uber das Baurecht wéhrend der Dauer des
Baurechtsvertrags abgeéndert, ist dieser Vertrag den neuen Vorschriften soweit
notwendig sinngemass anzupassen.

Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrags unwirksam sein oder werden, so
wird die Giiltigkeit dieses Vertrags im Ubrigen davon nicht beriihrt. Die Parteien
werden in einem solchen Fall eine Vereinbarung treffen, welche die betreffenden
Bestimmungen durch eine wirksame, wirtschaftlich mdglichst gleichwertige
Bestimmung ersetzt. Dies gilt sinngemaéss, wenn der Vertrag eine Licke enthalt.

Streitigkeiten / Gerichtsstand

Die Parteien vereinbaren hiermit, dass séamtliche sich aus oder im Zusammenhang
mit diesem Vertrag ergebenden Auseinandersetzungen, einschliesslich Streitigkeiten
tiber die Gliltigkeit, Rechtswirksamkeit, Abanderung oder Auflésung dieses Vertrags
oder sich aus diesem Vertrag direkt oder indirekt ergebenden Rechtsverhaltnissen
oder Rechtswirkungen wie auch Uber die Kostentragung
grundsétzlich innerhalb von 6 Monaten in direkten Gesprachen / Verhandlungen
bereinigt werden.

Kommt zwischen den Parteien keine Einigung zustande, werden die ordentlichen
Gerichte angehort. Gerichtsstand ist in diesem Falle Schwyz.
Mitteilungen

Mitteilungen, welche diesen Vertrag betreffen, sind schriftlich per Post und/oder Fax
an die nachstehenden Adressen zu richten:
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Grundeigentiimerin: Schweizerische Eidgenossenschaft
Baurechtsberechtigter: Gemeinde Schwyz

Grundeigentiimerin;

armasuisse Immobilien
Blumenbergstrasse 39
3003 Bern

Baurechtsberechtigter:

Gemeinde Schwyz
Herrengasse 17
Postfach 253

6431 Schwyz

Im Falle einer Adressadnderung erfolgen Mitteilungen an die bisherige Adresse
solange gliltig, bis der anderen Partei die neue Adresse schriftlich per Post und/oder
Telefax mitgeteilt worden ist.

9.9 Kosten

Die Kosten dieses Vertrags (Grundbuchamt, Geometer und Notariat) sowie allfalliger
Anderungen und Erganzungen desselben gehen zulasten des
Baurechtsberechtigten.

9.10 Genehmigungsvorbehalt/ aufschiebende Bedingungen

Dieser Vertrag wird unter dem Vorbehalt der Genehmigung durch die zustandige
Stelle der Schweizerischen Eidgenossenschaft und des Ergebnisses der
kommunalen Volksabstimmung zum nachst méglichen Termin abgeschlossen.

9.11 Eintragungsbewilligung / Grundbuchanmeldung
Die Parteien erteilten ihre Einwilligung, samtliche sich aus dieser Urkunde
ergebenden Einschreibungen im Grundbuch vorzunehmen.

Samtliche in diesem Vertrag enthaltenen Bedingungen gelten mit dessen Abgabe
beim Grundbuchamt als erfulit.

Die Grundbuchanmeldung hat innert Monatsfrist nach Erledigung der Bedingungen
zu erfolgen.

9.12 Ausfertigung

Diese Urschrift ist fir das Grundbuchamt und die Parteien dreifach in Papierform
auszufertigen.

e e e e ok e e e e e e e e e ok o e ke o ek ke
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Grundeigentiimerin: Schweizerische Eidgenossenschaft
Baurechtsberechtigter: Gemeinde Schwyz

Schwyz, 07. April 2017

Die Grundeigentiimerin: Der Baurechtsberechtigte:
Schweizerische Eidgenossenschaft Gemeinde Schwyz
Der B : e Die Bevollm&chtigten

Dario Viel Xaver Schuler, Gemeindeprasident

Genehmigt 30-6)6. ’lo/\?-

Bern

%’1& ISS@ Immobilien
. Q
Martin Stttcker

Der Leiter

Michael|Bchar, Gemeindeschreiber

Offentliche Beurkundung

Die vorstehende Urkunde enthalt den mir mitgeteilten und Gberein-stimmenden Parteiwillen.
Sie ist von den Anwesenden in meiner Gegenwart gelesen, als vollstdndig und richtig
anerkannt sowie unterzeichnet worden.

Schwyz, 07. April 2017
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Grundeigentimerin: Schweizerische Eidgenossenschaft
Baurechtsberechtigter: Gemeinde Schwyz

Grundbuchanmeldung

Die Parteien beantragen, dass dieser Vertrag wie folgt im Grundbuch der Gemeinde Schwyz
eingetragen wird.

e Eroffnung des Grundbuchblattes Nr. D50005 als selbstéandiges und dauerndes
Baurecht fiir Gebaude und Anlagen aller Art mit einem Flacheninhalt von 43'673 m2,
bis 31.12.2106 zulasten Nr. 577.

° Erganzung / Abanderung des Liegenschaftsbeschriebs von Nr. 577:
Flache von 43673 m2, Gebaude und Anlagen aller Art (Baurecht Nr. D50005).

° Neueintragung einer Last auf Nr. 577:
Selbstandiges und dauerndes Baurecht fir Gebaude und Anlagen aller Art mit einem
Flacheninhalt von 43673 m? bis 31.12.2106, verselbstéandigt als Grundstiick
Nr. D50005.

o Vormerkung auf Nr. 577 und D50005:
Vertragliche Bestimmungen des Baurechtsvertrages i.S. Nr. D50005.

o Eigentumsiibertragung infolge Baurechtsvertrages von Nr. D50005 auf:
Gemeinde Schwyz, mit Sitz in Schwyz,

Fur die Grundeigentimer, Schweizerische Eidgenossenschaft:

Ort, Datum Dario Viel

Flr Baurechtsberechtigte, Gemeinde Schwyz:

SchWyz‘ﬁq/li} ..................

Ort, Datum Michael Schar
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Grundeigentimerin: Schweizerische Eidgenossenschaft
Baurechtsberechtigter: Gemeinde Schwyz

Zur Eintragung im Grundbuch angemeldet.

Sehwyz 05, Juli 01 05%

Der Grundbuchverwalter:
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Kanton Schwyz Lemeinae Scnwyz

Mutationsplan Nr. 9165

Vorgangig ist Mutation Nr. 8161 im Grundbuch einzutragen.
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